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1. DESTINAGAO

Este documento abrange a primeira entrega do trabalho relativo ao contrato
058/2022 que dispde sobre a adequacdo do Plano Diretor de Lagoa Santa, em relagcdo a
compatibilidade do mesmo, frente as unidades de conservacao estaduais e federais que se
sobrepBe ao municipio.

O relatério 1 tem como objetivo apresentar todo o plano de trabalho e metodologia

de andlise territorial para fins de elaboracdo do diagndstico urbanistico e ambiental, que seréd
utilizado para promover a adequagéo legislativa.

NUNES - Planejamento territorial e urbano



Relatorio 1 - Plano de trabalho para adequacao do Plano Diretor

2. APRESENTACAO

O Plano de trabalho aqui descrito ¢ resultado do Termo de Acordo celebrado entre o
Municipio de Lagoa Santa e o Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, em 13/05/2022.
O Termo de acordo foi uma medida juridica extrajudicial necessaria para promover a
suspensdo das AcbGes Civis Publicas 5106441-78.2018.8.13.0024 e 1009031-
78.2018.4.01.3800, as quais tramitam, respectivamente, perante a Justica Estadual (Comarca
de Belo Horizonte) e Justica Federal (Se¢do Judiciaria de Minas Gerais).

As acdes versam sobre a incompatibilidade do Plano Diretor Municipal, aprovado pela
Lei 4.129/2018, no que diz respeito aos parametros urbanisticos de parcelamento e uso do solo
que incidem sobre as areas de protecdo ambientais em ambito estadual e federal que se
sobrepde ao territério municipal.

Em ambito federal temos o Instituto Chico Mendes de Conservagédo da Biodiversidade
- ICMBio e em ambito estadual temos o Instituto Estadual de Florestas — IEF, que serdo
considerados ao longo deste documento e processo de trabalho como Gestores de
responsabilidades territoriais compartilhadas.

Os focos das acBGes buscam promover a defesa dos atributos naturais e culturais
identificados nas seguintes areas de prote¢&o:
e Area de Protecio Especial Aeroporto (estadual)
e Parque estadual do sumidouro (estadual)
e Reflgio da vida silvestre macaubas (estadual)
e Monumento natural varzea da lapa (estadual)
e Area de Protecdo Ambiental Carste de Lagoa Santa (federal);

A consolidacdo das decisfes resultantes das Acbes Civis Publicas suspenderam a
tramitacdo e consequente aprovacao pelo Municipio de qualquer tipo de parcelamento do solo
nas areas que se sobrep0e as citadas areas de preservagdo ambientais.

Reconhecida a incompatibilidade da legislacdo vigente por todos os envolvidos, resta
como solucdo a adequagéo do Plano Diretor em relagdo as citadas areas de protecéo.

Seré aplicada somente uma adequacéo do Plano Diretor, tendo em vista que 0 mesmo
foi revisado e aprovado em 2018, e pelo artigo 40° do Estatuto da Cidade — Lei Federal
10.257/2010, o Plano Diretor deve ser revisto a cada 10 anos. Dessa forma, a validade do Plano
Diretor atual serd até 2028. Além disso nenhuma Agdo Civil Publica citada atribuiu
incompatibilidades do Plano Diretor vigente nas areas que se situam fora dos perimetros de
protecdo ambiental.

Urbanisticamente, a exigéncia de uma revisdo completa antes da completude de seu
prazo, prejudica a anélise apurada sobre a implementacdo, execucao, eficiéncia e eficacia das
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politicas publicas expressas no texto legal, lesando, portanto, a visdo a médio e longo prazo
do planejamento urbano no municipio.

Do ponto de vista politico, a revisdo completa do Plano Diretor se mostra como uma
exigéncia extremamente penosa para 0 municipio, considerando que matérias legislativas com
esse teor, costumam ter seu tramite legislativo realizado de forma morosa. E por se tratar de
um municipio que possui uma dindmica imobiliaria pujante, um processo de revisdo do Plano
Diretor pode acarretar inseguranca juridica a todos os atores que atuam no municipio,
impactando negativamente nas receitas municipais.

Dessa forma, em comum acordo entre as partes!, o plano de trabalho ird focar
primordialmente nas areas de protecdo ambientais que se sobrep@e ao territério municipal, sem
claro, desconsiderar sua influéncia no entorno.

! prefeitura Municipal, Ministério Publico de Minas Gerais e empresa contratada.
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3. JUSTIFICATIVA

O trabalho se justifica tendo em vista que, no momento, devido as restri¢cbes geradas
pelas decisBes judiciais, as areas inseridas nos limites das unidades de protecdo ambientais,
suas zonas de amortecimento (quando existentes) ou nas areas até 3km da unidade de
conservacdo (de protecdo integral), estdo com os procedimentos suspensos de parcelamento
do solo e empreendimento causador de significativo impacto ambiental passiveis de
regularizacao, em virtude do Termo de Acordo MP.

Ressaltamos que para cada tipo de unidade de conservagéo regulamentada pelo Sistema
Nacional de Unidades de Conservagdo — Lei Federal 9.985/2000, existem obrigacOes e
responsabilidades. Dependendo da categoria de protecdo, a sobreposicdo sobre o territorio
municipal exige o reconhecimento do mesmo como areas rurais, sendo vedado o parcelamento
do solo. Em outras categorias, alguns usos sdo permitidos, desde que respeitadas as regras
estabelecidas nos Planos de Manejo.

Em outras situacdes, quando ndo ha a definicdo de uma Zona de Amortecimento
estabelecida pelo Plano de manejo, havera a necessidade da previsdo de uma faixa de 3km, em
gue o licenciamento tera tramites diferenciados.

Atualmente, todas as situacGes descritas acima acontecem no territorio de Lagoa Santa,
entretanto, devido a incompatibilidade existente entre o Plano Diretor vigente e as regras de
protecdo que incidem sobre as areas de protecdo ambientais, o parcelamento do solo se
encontra suspenso para todas as areas.

Pelo exposto, faz-se necessaria a compatibilizacdo do texto legal com as regras
ambientais.
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4. OBJETIVO

O objetivo do trabalho seré a busca pela convergéncia do Plano Diretor municipal em
relacdo as diretrizes, normas e obrigacOes estabelecidas pelo SNUC, legislacdes ambientais
correlatas e planos de manejo (quando existentes) das areas de protecdo ambientais.

O plano de trabalho para adequacao do Plano Diretor de Lagoa Santa, ird contemplar
minimamente:

As diretrizes, planos, projetos e a¢des do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
da RMBH (PDDI), quando couber;

e Diretrizes estabelecidas pelo Estatuto da Metropole — Lei Federal 13.089/2015

o Diretrizes estabelecidas pelo Estatuto da Cidade — Lei Federal 10.257/2001

¢ Normas de zoneamento, parcelamento, uso e ocupacao do solo;

e Elaboracdo de demonstrativo técnico de cumprimento dos requisitos minimos
do projeto especifico de que trata o art. 42-B da Lei Federal 10.257/01;

e Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da Natureza — SNUC, Lei
Federal 9.985/2000

o Lein®4.278 de 19 de dezembro de 2018. Dispde sobre a politica municipal de
protecéo, preservagdo, controle, recuperacdo, conservagdo ambiental, melhoria
da qualidade de vida e do desenvolvimento sustentavel no Municipio de Lagoa
Santa e da outras providéncias.

e Lei n® 4302, de 22 de marco de 2019. Dispde sobre alteracbes na
Lei 4278/2018 que trata sobre a politica municipal de protecdo, preservacéo,
controle, recuperagéo, conservagdo ambiental, melhoria da qualidade de vida e
do desenvolvimento sustentdvel no Municipio de Lagoa Santa e da outras
providéncias.

e Lei Federal 13.465/2017;

¢ Plano de Manejo da APA Carste de Lagoa Santa;

¢ Plano de Manejo do Parque do Sumidouro;

e Resolucio CONAMA 428/2011;

o Decreto Estadual 20.375/1980 - Parque Estadual do Sumidouro;

e Decreto Estadual 46.316/2013 - Refugio da Vida Silvestre Macaubas;

e Decreto Estadual 45.508/2010 - Monumento Natural VVarzea da Lapa;

e Plano Diretor de Recursos Hidricos da Bacia do Rio das Velhas;

e Resolugdo Recomendada n. 83/2009 do Conselho Nacional das Cidades;

e Estudos técnicos elaborados anteriormente pelo municipio para elaboracéo do
Plano Diretor Vigente.

Dentre os objetivos principais e que compreendem as entregas estabelecidas em
contrato, destacamos:

a) elaboracéo da minuta do projeto de lei/anexos e acompanhamento ao legislativo;
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b) representacdo e acompanhamento das propostas técnicas, urbanisticas e ambientais a
todos os gestores que possuem responsabilidade compartilhadas sobre a area analisada;

c) relatorio técnico atestando que as proposi¢Oes técnicas urbanisticas e ambientais
possuem convergéncia com as areas ambientais protegidas;

d) realizacéo das audiéncias publicas necessarias;
e) demarcacao das areas passiveis de novos loteamentos;

f) delimitacdo dos trechos com restri¢des a urbanizacgéo e dos trechos sujeitos a controle
especial em funcdo de ameaca de desastres naturais, observadas as diretrizes do
zoneamento ambiental e o plano de manejo, quando existir;

g) definicdo de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para infraestrutura,
sistema viario, equipamentos e instalagdes publicas, urbanas e sociais, observadas e
situacdo consolidada e as diretrizes do zoneamento ambiental e o plano de manejo,
guando existir;

h) definicdo de pardmetros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, de modo a
promover a diversidade de usos e contribuir para a geracdo de emprego e renda,
observadas a situagdo consolidada e as diretrizes do zoneamento ambiental e o plano de
manejo, quando existir;

i) previsdo de areas para habitacdo de interesse social por meio da demarcacao de zonas
especiais de interesse social e outros instrumentos de politicas urbana, quando o uso
habitacional for permitido, observados o disposto do Plano Diretor e as diretrizes do
zoneamento ambiental e o plano de manejo, quando existir;

k) definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protecdo ambiental e do
patriménio histérico e cultural, observadas a situagdo consolidada e as diretrizes do
zoneamento ambiental e o plano de manejo, quando existir;

1) definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos onus e beneficios
decorrentes do processo de urbanizacdo do territério de expansdo urbana e a
recuperacdo para a coletividade da valorizagdo imobiliéria resultante da agdo do poder
publico, observado o plano diretor;

m) identificacdo das &reas de preservacdo permanente, inseridas ou ndo nas areas de
protecdo ambiental reconhecidas pelo SNUC e produgdo de mecanismos para sua

protecdo, visando a conectividade dessas areas;

n) a identificagdo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades ambientais e das
restrices e potencialidades da area;

0) a especificacdo da ocupacdo consolidada existentes na area estudada para fins de
REURB.
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5. ETAPAS DO TRABALHO

Considerando que o trabalho em questdo é uma adequacdo do Plano Diretor vigente, e
que as Acdes Civis Publicas repercutiram somente no que diz respeito ao parcelamento do
solo na sobreposicdo das areas de protecdo com o territério municipal. Ficando o
licenciamento de outros loteamentos para as demais areas do municipio e o licenciamento de
novas edificacBes para os loteamentos ja existentes desprovidos de restri¢oes.

Considerando também, como citado na introdugdo deste documento, que existe uma
grande preocupacao da gestdo municipal em ndo causar inseguranca juridica nestes processos.

O trabalho sera construido de forma sistémica e concomitante, em um processo
constituido de 4 produtos:

Etapa 1 — Plano de Trabalho e metodologia de analise territorial;

Etapa 2 — Diagnostico técnico urbanistico e ambiental sobre as areas de estudo e
diagrama sintese das principais caracteristicas ambientais, aspectos de protecdo ambiental e
permissividade de usos das &reas de protecdo ambiental e apresentacdo aos gestores com
responsabilidades territoriais compartilhadas;

Etapa 3 — Minuta de lei e apresentacdo aos gestores com responsabilidades territoriais
compartilhadas.

Etapa 4 — Elaboracdo da minuta final de Projeto de Lei

Em todas as fases de trabalho, a equipe técnica contratada estard & disposi¢do para a
representacdo acompanhamento das propostas técnicas, urbanisticas e ambientais a todos os
gestores que possuem responsabilidades compartilhadas sobre a area analisada;

5.1. ETAPA 1-PLANO DE TRABALHO, CAPACITACAO, MOBILIZACAO E
LANCAMENTO

A primeira etapa consiste na preparacdo de todo o processo de adequacdo das leis
urbanisticas do municipio no que diz respeito as areas de protecdo ambiental. Trata-se da
preparacdo tanto logistica quanto das equipes técnicas e segmentos da sociedade civil para
todo o processo de construgédo do trabalho previsto.

O trabalho técnico social, previsto ao longo de todas as etapas subsequentes, deve conter
0s objetivos, planejamento das atividades, definir a metodologia, prazo e cronogramas.

1. Plano de Trabalho:

1.1.Reunido com técnicos da Prefeitura para apresentagdo e aprovagdo da metodologia.
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1.1.1. Validag&o do plano de trabalho e metodologia de analise.
1.2. Plano de Comunicacdo a ser realizado pelo municipio:

Elaboracdo da metodologia de mobilizacao;

Elaboracéo do material didatico e/ou cartilha orientativa;
Elaboracdo do contetdo para as audiéncias publicas;
Criacao de material publicitario de ampla divulgacéo;
Publicagédo dos materiais produzidos.

® o0 oW

A equipe contratada deverd assessorar e elaborar material didatico a ser disponibilizado
para o processo de divulgacdo e adequacdo do Plano Diretor a equipe técnica da Prefeitura
Municipal na disponibilizacdo dessas informagdes ao acesso publico, atualizando-as ao longo
de todo o processo de adequacdo do Plano Diretor.

2. Audiéncia de Lancamento

2.1.Consiste na obrigacdo da Prefeitura Municipal de Lagoa Santa as seguintes
atividades:

2.1.1 Divulgacéao da audiéncia de langamento do processo de elaboracao do Plano
Diretor em conformidade com Resolugdo 25/2005 do Conselho Nacional
das Cidades;

2.1.2 A divulgagdo de materiais publicitarios elaborados pela empresa sobre o
tema;

2.1.3 Publicagdo de materiais midiaticos, contendo data, local tema, com
antecedéncia minima de 15 dias da realizacdo da audiéncia;

2.1.4 Concepcdo da composicdo do Nucleo Gestor das regras da elei¢do de seus
membros, de modo a assegurar a participacdo de todos os segmentos
sociedade civil, de forma paritaria, ou seja, 50% poder publico e 50%
sociedade civil, obedecendo o limite de 10 representantes no total. A
formacgdo do Nucleo Gestor deveré contar com a participacdo de membros
do Executivo e legislativo municipal, assim como no ICMBIo e IEF como
representantes do Poder Publico. As regras de composicdo e documentos
para inscricdo serdo publicados junto com a data e programacgdo da
audiéncia de langcamento

2.1.5 Disponibilizac&o de espaco, dudio, instalagdes, coffee-break, impressoes, e
0 quer mais for necessario para a realizacdao do evento;

2.2.Consistem a empresa contratada no suporte a Prefeitura Municipal as seguintes
atividades:

2.2.1. Elaboragdo da programacdo da audiéncia, que deve prever: palestras

conceituais, apresentacdo do cronograma proposto de elaboracéo do Plano

Diretor, eleicdo do Nucleo Gestor por segmentos da sociedade civil, e
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espaco para debates;

2.2.2. Realizagéo de palestras conceituais sobre o Plano Diretor, 0s instrumentos
da politica urbana, e a natureza e importancia da eleicdo do Nucleo Gestor;

2.2.3. Elaboracdo de conteldo de material didatico, contendo os dados para a
divulgacdo do processo e adequacdo do Plano Diretor (folheto, cartaz,
material didatico, entre outros que se fizerem necessarios para a
viabilizacdo do processo)

5.2. ETAPA 2 - DIAGNOSTICO URBANISTICO E AMBIENTAL SOBRE AS AREAS
DE ESTUDO

1. Leitura Técnica: levantamentos e diagndsticos

1.1. Caracteriza¢do do municipio (fontes: IBGE cidade@, estudos e planos existentes,
PDDI);

1.2. Anélise da legislagdo correlata existente: Lei organica; Lei de perimetro urbano; Lei
de Parcelamento, Uso e Ocupacédo do Solo; Codigo de Obras; Cddigo de Posturas;
Legislacdo Ambiental, Lei de Ambiéncias de Monumentos Historico e similares;

1.3. Analise dos projetos estratégicos do municipio que se sobrepde as areas de protecao.

2. Estudos territoriais com base nos mapeamentos existentes e bases de dados
disponiveis, buscando:

2.1. Trechos com restrigdes a urbanizagdo e dos trechos sujeitos a controle especial
em funcdo de ameaca de desastres naturais;

2.2. Realizar analise de fragilidades e restriges ambientais nas areas de estudo,
considerando dados secundarios?;

2.3. Realizar andlise de potencialidade e relevancia ambientais nas areas de estudo,
por meio de levantamento de dados secundarios e utilizacdo de métricas de
paisagem para analise de relevancia ambiental;

2.4. As areas de preservacdao permanente, inseridas ou ndo nas areas de protecdo
ambiental reconhecidas pelo SNUC e producdo de mecanismos para sua protecao,
visando a conectividade dessas areas;

2.5. As ocupac0es consolidadas existentes na area estudada para fins de REURB;

3. Visitas de campo com fins de verificacdo e levantamento das variaveis ambientais
associadas as analises realizadas.

4. Leitura Comunitaria: Dialogo

2 0 anexo Unico a esse plano de trabalho apresenta uma sintese metodoldgica de anélise territorial e
ambiental.
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4.1. Realizacdo de 2 oficinas locais oficinas técnicas locais (eventos distribuidos
pelo territorio do municipio, e divulgadas com 15 dias de antecedéncia) de
apresentacdo e discussdo da leitura técnica, com a finalidade de aprimorar o
diagnostico a partir da percepgdo dos municipes residentes nas imediac6es das areas
protegidas.

4.2. Disponibilizag&o, nas oficinas técnicas locais, de formularios com os campos

“tema”, “problema principal” e “solugcdo proposta”, a serem preenchidas pelos
participantes que o requeiram.

5. Diagnostico Integrado: sintese da leitura territorial do municipio e apresentacédo
analitica dos mapeamentos de relevancia e fragilidade elaborados;

6. Tabulagdo de dados, producao de mapas, relatorios e demais documentos;
7. Audiéncia de apresentacdo da etapa 2:

7.1.Consiste na obrigagdo da Prefeitura Municipal de Lagoa Santa as seguintes
atividades:

7.1.1 Divulgacdo da audiéncia de lancamento do processo de elaboracdo do
Plano Diretor em conformidade com Resolucdo 25/2005 do Conselho
Nacional das Cidades;

7.1.2 Adivulgacdo de materiais publicitarios sobre o tema;

7.1.3 Disponibilizacdo de espago, dudio, instalacdes, coffee-break, impressdes,
e 0 quer mais for necessario para a realizagdo do evento;

7.2.Consistem a empresa contratada no suporte a Prefeitura Municipal as seguintes
atividades:

7.2.1 Elaboracdo da programacédo da audiéncia.

7.2.2 Conducéo das audiéncias e metodologia aplicada as mesmas.

7.2.3 Elaboragdo do material técnico/ didatico necessario para o
divulgacédo e execucdo das audiéncias, bem como das demandas
necessarias para a tabulacdo de dados produzidas junto aos
participantes.

5.3. ETAPA 3 - MINUTA DE LEI E APRESENTACAO AOS GESTORES
TERRITORIAIS

Em seu conjunto, o Plano Diretor deverd prever de forma coerente os conteudos
minimos indicados nos Art. 1° da Resolucdo n° 34, de 01 de julho de 2005 do Conselho das
Cidades:

| — as acdes e medidas para assegurar 0 cumprimento da funcao social da propriedade
urbana, tanto privada como publica;
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Il — os objetivos, temas prioritarios e estratégias para o desenvolvimento da cidade e
para a reorganizacdo territorial do municipio, considerando sua adequacdo aos espacos
territoriais adjacentes;

Il — os instrumentos da politica urbana previstos pelo Art.42 do Estatuto da Cidade,
vinculando-os aos objetivos e estratégias estabelecidos no Plano Diretor. Também sera
contemplado o contetdo minimo do projeto especifico de que trata o Art.42-B do Estatuto da
Cidade.

1. Definir o critério para mensuracdo do(s) perimetro(s) urbano(s);

2. Definir pelo menos os seguintes parametros urbanisticos para o Zoneamento
Urbano, com base na legislacdo vigente, de forma a contemplar a simplificagcdo
legislativa:

o Coeficiente de aproveitamento (basico, minimo e maximo);

e Taxa de ocupacgéo;

e Taxa de permeabilidade;

e Afastamento frontal, lateral e de fundos;

e Altura na divisa;

e Lote minimo;

e Testada minima

o Demais pardmetros relacionados ao parcelamento do solo, quando couber.

3. Areas Preferenciais para implantagio de equipamentos urbanos, publicos ou
privados (inclusive no interior das ZEUS).

4. Projeto especifico para a expansdo urbana do municipio nas sobreposi¢desde
interferéncia das areas de protecdo ambiental, contendo, no minimo:

4.1. Demarcacdo do perimetro;

4.2. Delimitacdo dos trechos com restri¢Bes a urbanizacao e dos trechos sujeitos a
controle especial em funcdo de ameaga de desastres naturais, observadas as
diretrizes do zoneamento ambiental e o plano de manejo, quando existir;

4.3. Definicdo de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalagdes publicas, urbanas e
sociais, observadas e situacdo consolidada e as diretrizes do zoneamento ambiental
e o plano de manejo, quando existir;

4.4. Definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupacéo do solo, de modo a
promover a diversidade de usos e contribuir para a geragdo de emprego e renda,
observadas a situagdo consolidada e as diretrizes do zoneamento ambiental e o plano
de manejo, quando existir;

4.5. Previsdo de &reas para habitacdo de interesse social por meio da demarcacéao
de zonas especiais de interesse social e doutros instrumentos de politicas urbana,
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guando o uso habitacional for permitido, observados o disposto do Plano Diretor e
as diretrizes do zoneamento ambiental e o plano de manejo, quando existir;

4.6. Definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protecdo ambiental e
do patriménio histérico e cultural, observadas a situacdo consolidada e as diretrizes
do zoneamento ambiental e o plano de manejo, quando existir;

4.7. Definicdo de mecanismo para garantir a justa distribuicdo dos 6nus e
beneficios decorrentes do processo de urbanizagdo do territorio de expansdo urbana
e a recuperacdo para a coletividade da valoriza¢do imobiliéria resultante da acéo do
poder publico, observado o Plano Diretor.

4.8. ldentificacdo das areas de preservacdo permanente, inseridas ou ndo nas areas
de protecdo ambiental reconhecidas pelo SNUC e producdo de mecanismos para

sua protecdo, visando a conectividade dessas areas;

4.9. ldentificacdo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades ambientais
e das restricOes e potencialidades da area;

4.10. Especificacdo da ocupacgdo consolidada existentes na area estudada
para fins de REURB, com base na legislagéo vigente sobre o assunto.
5. Elaboragdo de relatorio técnico atestando que as proposigdes técnicas urbanisticas

e ambientais possuem convergéncia com as areas ambientais protegidas;

6. Audiéncia Publica de apresentacdo dos mapeamentos propostos para compor o
Plano Diretor e demais itens tratados nesta etapa.

6.1. Consiste em obrigacéo da Prefeitura Municipal as seguintes atividades:
6.2. Divulgacdo da audiéncia de apresentacdo da etapa 3;
6.3. A divulgacdo de matérias publicitarias sobre o tema;

6.4. Disponibilizacdo de espago, audio, instalacdes, coffee-break, impressdes, e 0
quer mais for necessario para a realizagao do evento;

7. Consistem a empresa contratada no suporte a Prefeitura Municipal as seguintes
atividades:

7.1. Publicacdo de materiais publicitarios, contendo data, local tema, com
antecedéncia minima de 15 dias da realizagdo da audiéncia;

7.2. Elaboragdo da programacdo da audiéncia, que deve prever: apresentacdo dos
mapas elaborados com base no diagndstico realizado pela etapa 2 com énfase nas
tematicas territoriais, além das diretrizes basicas para promover mudancas de
cenarios detectados como negativos e diretrizes para potencializar os aspectos
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positivo.

7.3. Auxilio na conducdo da audiéncia, que serd& moderada pelo executivo
municipal.

5.4. ETAPA 4 — ELABORACAO DA MINUTA FINAL DE PROJETO DE LEI

A quarta etapa consiste na consolidacdo da proposta em formato de lei além da
materializacdo dos instrumentos de gestdo urbana que serdo utilizados para contribuir na
execucgdo do plano. Os mapas resultantes da etapa anterior serdo 0s anexos do projeto de lei.

O Plano Diretor devera ser pensado e elaborado conforme capacidade de articulagéo,
institucional, técnica, fiscal, tributaria e organizacional do municipio e seu desenho juridico
sera definido ao longo do processo junto aos gestores territoriais e Procuradoria Municipal.

A adequacdo do Plano Diretor devera ser escrito evitando regulamentagdes futuras.
Qualquer mecanismo proposto devera ser proposto com regulamentacédo inclusa no texto.

Cabera a Prefeitura Municipal dar a devida publicidade a proposta de projetos de lei e
promover seu debate com a Sociedade Civil antes do envio a Camara.

Ao fim de cada etapa e validacdo dos produtos previstos, a prefeitura devera
disponibilizar os mesmos em seu site.

(mg

Mateus Almeida Nunes
Arquiteto Urbanista
CAU - A64773-0
NUNES CONSULTORIA E PLANEJAMENTO TERRITORIAL
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6. CRONOGRAMA

Quadro 1: Cronograma de etapas

ETAPAS AGOSTO SETEMBRO |OUTUBRO |NOVEMBRO
Plano de trabalho e metodologia de analise
Diagndstico técnico urbanistico e ambiental
sobre as dreas de estudo e diagrama
sintese das pricipais caracteristicas
ambientais, aspectos de prote¢do
ambiental e permissividade de usos das
dreas de prote¢do ambiental

Minuta de lei e apresentagdo aos gestores
com responsabiliades territoriais
compartilhadas

Elaboragdo da minuta final de Projeto de lei
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ANEXO UNICO - SINTESE METODOLOGICA DE ANALISE TERRITORIAL E
AMBIENTAL

O presente documento apresenta um detalhamento sintético para a elaboracdo de andlise
territorial e ambiental que serd utilizada como subsidio para a avaliagdo e analise das
relevancias ambientais, restrices e discussdo sobre a adequacgéo do Plano Diretor de Lagoa
Santa, em relacdo a compatibilidade do mesmo, frente as unidades de conservacdo estaduais e
federais que se sobrepde ao municipio.

A andlise ambiental proposta neste plano de trabalho tem como finalidade subsidiar
tecnicamente o planejamento territorial em especial como instrumentacdo para atendimento a
parte das demandas do termo de acordo orientado pela acdo civil publica 5106441-
78.2018.8.13.0024 e acdo civil publica 1009031-78.2018.4.01.3800.

Séo objetivos da analise ambiental e territorial em relacdo ao Plano Diretor de Lagoa Santa e
a compatibilidade frente as unidades de conservacéao estaduais e federais que se sobrepde ao
municipio detalhadas neste plano de trabalho:

e Realizar a organizacdo documental e de revisdo de normativas e documentos
associados a restricbes ambientais a dindmica de ocupacdo territorial no municipio de
Lagoa Santa;

e Elaborar analise de relevancia ambiental e delimitacdo dos trechos com restri¢oes a
urbanizagdo das areas ndo ocupadas no municipio de Lagoa Santa;

e Realizar anélise de trechos sujeitos a controle especial e de restricdo de uso para
ocupagcdo territorial no municipio de Lagoa Santa;

e Estruturar matriz de relevancia ambiental x trechos de controle especial e de
restricdo de uso;

e Elaborar andlise sobre os parametros e zoneamentos propostos no plano diretor,
comparado a matriz de relevancia ambiental x trechos de controle especial e de
restri¢do de uso.

METODOLOGIA

A organizacdo documental e de revisdo de normativas e documentos associados & restri¢des
ambientais a dinamica de ocupacao territorial no municipio de Lagoa Santa sera realizada a
partir da sistematizacdo de documentos, leis e normas publicas, estudos secundarios e dados
confidveis e metodologicamente compativeis. A sistematizacdo de dados é considerada etapa
inicial e essencial para a instrumentacdo de uma revisdo analitica referente a eventuais
restricGes para a ocupacao territorial e, ainda, a organizacdo de dados e informagGes espaciais
para a conformagdo de um Sistema de Informagdo Geogréfica de analise ambiental.

A andlise de relevancia ambiental é um procedimento analitico que deveré considerar as
informagBes de restricdo identificadas e anteriormente espacializadas,. A analise deve
considerar os trechos de relevancia mapeada ou instrumentalizada em estudos e zonementos
anteriores, assim como andlise de uso e ocupagdo da terra fundamentadas em anélises técnicas
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referentes a conectividade de paisagem, métricas de paisagem e estudos de relevancia
ambiental. A andlise seré realizada com dados e informacgGes a serem sistematizados em escala
1:100.000, considerando dados e imagens publicos e gratuitos ou informacdes
disponibilizadas e adequadas a escala proposta pelo estudo. O mapeamento de relevancia ira
construir uma sintese de relevancia classificada em: muito baixa; baixa; intermediaria; alta;
muito alta.

A andlise dos trechos sujeitos a controle especial e restricdo de uso para ocupacao territorial
seré realizada considerando o0s usos restritos identificados em documentos, normas e estudos
especificos, bases de dados de areas de vulnerabilidade, fragilidade, que demandam maior
restricdo ou particularidades de uso e que sejam possiveis de serem espacializados e
modelados em ambiente digital. Essas informacdes serdo sistematizadas em um mapeamento
tematico de areas que deveriam ser consideradas para a restricdo de uso ou que devem ser
solicitados estudos especificos e em escala compativel para avaliagdo de viabilidade de
ocupagdo. Os trechos sujeitos a controle especial serdo classificados em sintese em muito
baixa; baixa; intermediaria; alta; muito alta.

A matriz relevancia ambiental x trechos de controle especial e de restri¢do de uso é uma
€ uma proposta de sintese que ird cruzar os mapeamentos realizados com a finalidade de
construir um modelo analitico de areas com maior relevancia considerando a integracéo entre
as propostas especificas analisadas.

O proximo quadro apresenta uma sintese demonstrativa de como as variaveis poderao ser
relacionadas. Essa € uma proposta apresentada apenas a titulo de exemplo, visto que o
entendimento das categorias e classificacdo deve ser realizado a luz dos estudos anteriores
realizados.
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Quadro 2 — exemplo de matriz sintética de anélise ambiental

Trechos sujeitos a controle especial

MB/I MB/A MB/MA

Relevancia

ambiental
I/ MB I/ B
A/ MB A/B
MA/ MB MA/ B

“MB” =Muito baixo; “B” = Baixo; “I” = Intermediario; “A” = Alto; “MA” = Muito Alto.

A matriz seré espacializada e gerara um mapa sintese e é prevista de ser concluida em até 180
dias, a partir da aprovacdo do plano de trabalho.

A andlise sobre os parametros e zoneamentos propostos no plano diretor sera considerada
de acordo com padrdes de uso e suas potenciais pressdes ambientais.. Essas consideragdes
serdo classificadas em diferentes niveis de eventuais conflitos ou necessidades de cuidados,
em di&logo com a matriz de relevancia ambiental x trechos de controle especial e deverédo ser
discutidos e organizados para a viabilizagdo de uma forma sustentavel de ocupagé&o territorial.
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