Prefeitura Municipal de Lagoa Santa
CEP 33400-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI N° 2.759, DE 28 DE DEZEMBRO DE 2007.

Estabelece normas para o parcelamento do solo para fins
urbanos no Municipio de Lagoa Santa, dispoe sobre a
regularizacio e autorizacio de implantacio de loteamento
fechado no ambito do municipio, regulamenta o artigo 86,
inciso III, letra f, da Lei n° 2.633/2006 (Plano Diretor do
Municipio de Lagoa Santa) e da outras providéncias.

O povo do Municipio de Lagoa Santa, por seus representantes, decreta e eu, em seu nome,
sanciono a seguinte Lei:

Disposicao Preliminar

Art. 1° - Esta Lei regula o parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Lagoa
Santa, em conformidade com a Lei Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979, com alteracdes feitas
pela Lei 9.785 de 29 de janeiro de 1999, e disposi¢des da Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Regional e Politica Urbana - SEDRU.

Pardgrafo Unico — Na hipétese da extingdo da Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Regional e Politica Urbana - SEDRU serdo obedecidas as disposi¢cdes do 6rgao que o vier a substituir.

Capitulo I — Do Parcelamento do Solo
Art. 2° - Considera-se parcelamento do solo a divisdo fisica e juridica de drea em partes.

§ 1° - S3o modalidades de parcelamento do solo, o loteamento, o desmembramento e o
condominio urbanistico.

§ 2° - O loteamento € a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulacao, de logradouros publicos ou prolongamento das vias existentes.

§ 3° - Desmembramento € a subdivisdo de areas em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, anteriormente implantados através de processo de
loteamento devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal ou prolongamento de via urbana
aprovado pela mesma, desde que ndo implique na abertura de novas vias e ou logradouros publicos,
nem no prolongamento dos ja existentes.

§ 4° - Condominio urbanistico € a divisdo de gleba ou lote em fragdes ideais, correspondentes a
unidades autdonomas destinadas a edificac@o e dreas de uso comum dos condominios, que nao implique



a abertura de logradouros publicos nem a modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes, podendo haver
abertura de vias internas de dominio privado.

§ 5° - A regulamentagdo de que trata o pardgrafo anterior serd regulamentada na Lei de Uso e
Ocupacgao do Solo.
Art. 3° - As zonas do territério do Municipio de Lagoa Santa sdo as seguintes:

I - Zona Urbana: que compreende a area interna ao perimetro definido pela Lei do Perimetro Urbano;
IT - Zona Urbana Especial: definida pela Lei Municipal especifica;

Il - Zona Rural: a drea externa ao perimetro da zona urbana, limitada pelo perimetro do territério
municipal descrito na Lei de Perimetro Urbano, excetuadas a zona urbana especial e de expansao

urbana ;

IV — Zona de Expansdo Urbana: sdo areas rurais incluidas no perimetro urbano através de Lei
Municipal especifica com finalidade de serem modificadas ou urbanizadas.

Art. 4° - O parcelamento do solo para fins urbanos em Lagoa Santa somente serd admitido na
zona urbana, nas zonas urbanas especiais € nas zonas de expansao urbana, em conformidade com a
legislacdo municipal que trata do perimetro urbano e do uso e ocupacdo do solo.

§ 1° - Nenhum lote de drea integrante de um parcelamento para fins urbanos podera situar-se
fora da zona urbana, da zona de expansao urbana e das zonas urbanas especiais do municipio.

§ 2° - Nao serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona rural.

Art 5° - A aprovag¢do municipal para modificacdo do uso de rural para urbano, de propriedade
rural situada na zona de expansdo urbana e nas zonas urbanas especiais, somente serd concedida apds a
devida descaracterizacdo do seu uso junto ao Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria —

INCRA.

§ 1° - Presume-se rural todo imével, independente de sua localizag¢do, que se destine ou possa
se destinar a exploragdo agricola, pecudria, extrativa vegetal, florestal ou agroindustrial.

§ 2° - Niao serd permitido nas zonas rurais a formacdo de parcelamentos denominados
chacreamento, sitio de recreio e outros com drea inferior a fracdo minima de parcelamento (modulo

minimo rural).

§ 3° - A ampliagdo do perimetro urbano do Municipio, envolvendo édreas de que trata o Decreto
Estadual 20597/80 deverdo atender os critérios nele estabelecidos.

Art. 6° - Nao serd permitido o parcelamento do solo e serd nula a respectiva aprovacdo em area:

I - de dolinas, alagadica ou sujeita a inundacao;



IT - aterrada com materiais nocivos a saide publica, sem que tenha sido prévia e comprovadamente
saneada;

III - com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) salvo se atendidas exigéncias
especificas dos 6rgaos competentes;

IV - préxima ou contigua a reservatoério d’agua, natural ou artificial, manancial, curso d’dgua e demais
recursos hidricos, sem prévia manifestacdo dos 6rgaos competentes;

V - necessdria ao desenvolvimento do municipio, a defesa das reservas naturais, a preservacdo de
interesse cultural e histérico e a manutencao dos aspectos paisagisticos, de acordo com o planejamento
oficial da Unido, do Estado, da Regiao Metropolitano e do Municipio;

VI - com erosdao em sulcos e vogorocas e ainda onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselhem a
edificacao;

VII - De preservagao definida em legislacdo especifica;

VIII - onde a poluicdo impeca condi¢des sanitdrias suportaveis, até a sua devida correcao;

Parigrafo tinico — Nas dreas inseridas na Area de Preservacio Ambiental - APA CARSTE de Lagoa
Santa a declividade deverd ser igual ou inferior a 10% (dez por cento), conforme Resolu¢dao do
Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA - 010/88.

Art. 7° - Observadas as normas do artigo anterior, o parcelamento somente serd admitido e
aprovado se, de acordo com o Plano Diretor Municipal:

Pardgrafo Unico - Subordinar-se as necessidades locais, inclusive quanto a destinacdo e
utilizacdo das areas de modo a permitir um adequado desenvolvimento urbano;

Art. 8° - Nos projetos de loteamento de imdveis situados dentro do perimetro definido como
area de protecao especial pelo Decreto Estadual 20.597 de 04 de junho de 1980 e pelo Decreto Federal
98.881 de 25 de janeiro de 1990 a porcentagem de dreas publicas ndo poderd ser inferior a prevista na
legislagdo em vigor.

Art. 9° - Os projetos de parcelamento do solo para fins urbanos, ou suas respectivas alteracdes ou
modificagdes, deverdo ser aprovados pelo 6érgdo competente da Prefeitura Municipal.

§ 1° - Os projetos de parcelamento para fins urbanos, ou suas respectivas alteragdes ou
modificagdes, serdo aprovados apds o correspondente exame e anuéncia prévia de competéncia da
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Regional e Politica Urbana - SEDRU.

§ 2° - O projeto de parcelamento do tipo loteamento ou suas respectivas alteracdes deverdo ser
submetidos a licenciamento dos 6rgaos ambientais.

§ 3° - O descumprimento do disposto nos paragrafos 1° e 2° deste artigo, implicard na nulidade
da aprovacdo.



Capitulo II - Dos Requisitos Urbanisticos Para o Loteamento

Art. 10 - Os loteamentos deverdo atender aos requisitos urbanisticos abaixo discriminados,
além do que for estabelecido nas diretrizes municipais e metropolitanas:

I - O loteamento seré feito de acordo com os modelos e parametros estabelecidos no Quadro I, anexo a
presente Lei, ressalvando-se que, em caso de superposicao de setores, serdo aplicadas as normas do
setor mais restritivo. Integram este quadro:

a) os anexos I, Ia e Ib, correspondentes a Bacia de Lagoa Santa;

b) os anexos II, Ila e IIb, correspondentes a Bacia de Olhos D’dgua;

c) os anexos III, IIIa e IlIb, correspondentes a Bacia de Lagoa dos Pereiras;
d) os anexos IV, IVa e IVb, correspondentes a Bacia de Lagoinha de Fora;
e) os anexos V, Vae Vb, correspondentes a Bacia do Sangradouro;

IT - Os lotes deverdo ter obrigatoriamente frente voltada para via ou logradouro publico, excetuando-se
as vias de pedestres;

IIT - As vias do loteamento deverdo articular-se com a malha vidria hierarquizada que obedecerd aos
parametros do Plano Diretor da RMBH;

IV - Nao serd permitido altura superior a 3m (trés metros) na testada dos lotes quando da defini¢ao do
greide das vias;

V - As dreas destinadas ao sistema de circulagdo, a equipamentos comunitdrios e a espagos livres de
uso publico, serdo proporcionais a densidade da ocupacdo prevista para o loteamento e corresponderdao
ao percentual de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da drea do projeto, utilizando-se para
célculo de densidade a constante de 3,7 (trés virgula sete) habitantes/unidade habitacional;

VI - Consideram-se espagos livres de uso publico ou dreas verdes, as dreas destinadas a pragas, jardins,
playgrounds, parques e similares;

VII - Consideram-se equipamentos publicos comunitdrios as edificagdes de instalagdes destinadas a
educacdo, a cultura, a saude, ao lazer e atividades similares;

VIII - As 4reas destinadas a equipamentos comunitdrios e a espacos livres de uso publico deverdao
situar-se em locais com declividade favoravel e adequada condicdo geoldgica; essas dreas devem ser
localizadas, caso a caso, pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal e serdo definidas em diretrizes
de modo a perfazer, no minimo, 15% (quinze por cento) do total da gleba.

IX - A localizacdo dos equipamentos de uso comunitdrio deverd favorecer a estruturagdo urbana da
area;

X - Para os espagos livres de uso publico deverdo ser observados os seguintes critérios:

a) situar-se em area com declividade de terreno inferior a 30% (trinta por cento);

b) deverdo ser dreas contiguas minimas de 3.000 m? (trés mil metros quadrados) ou Im*hab (um
metro quadrado / habitante), nas dreas maiores do que 350.000m’ (trezentos e cingiienta mil metros



quadrados) e para quaisquer delas, largura minima de 20m (vinte metros) e frente minima de 20m
(vinte metros) voltada para a via ou logradouro publico;

¢) desde que a gleba seja menor 30.000m” (trinta mil metros quadrados), a drea contigua minima
poderd ser menor do que o estabelecido na alinea anterior, ficando a cargo da Prefeitura Municipal
estabelecer a drea quando do fornecimento das diretrizes;

d) em parcelamentos industriais, os espacos livres de uso publico deverdo somar no minimo 10% (dez
por cento) da drea total da gleba:

e) ndo serdo consideradas, para efeito de cdlculo do percentual de espacgos livres de uso publico, as
areas de rotulas vidrias, separadores medianos de vias e as servidoes administrativas e prediais;

XI - As dreas destinadas a equipamentos comunitdrios deverdo ter frente voltada para via ou
logradouro publico, excluindo-se a via de pedestres.

XII - Pode o 6rgdo competente da Prefeitura Municipal exigir, caso a caso, a reserva de faixa ndo
edificdvel destinada a implantacdo de servico de infra estrutura basica;

XIII - Ao longo das dguas correntes e dormentes serd obrigatdria a reserva de uma faixa nao edificavel
de 30 m (trinta metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especial, devendo ser
observado o seguinte:

a) a faixa de 30 m (trinta metros) serd estabelecida a partir das respectivas cotas miximas de cheia,
observados os estudos técnicos correspondentes;

XIV - A aprovacdo e implantacdo de conjuntos habitacionais submetem-se as normas desta Lei e
demais pertinentes a parcelamento e uso e ocupagdo do solo.

XV —Nos parcelamentos localizados nas dreas de expansdo urbana, as reservas legais gravadas nos
respectivos titulos de propriedades poderdo ser integralmente aproveitadas areas verdes, sendo que no
caso da reserva legal ndo constar do titulo, caberd ao 6érgdo competente da Prefeitura Municipal exigi-
la.

a) a reserva legal ndo sendo incluida no projeto de loteamento, continuard com seu titular e
permanecerd gravada na matricula original do imével.

b) A reserva legal sendo incluida no projeto de loteamento, terd sua darea excedente, em relacdo ao
tamanho exigido para drea verde, compensada no restante de areas publicas.

¢) No caso de reserva legal incluida no projeto de loteamento cujas condicdes exijam recuperagdo da
area, o empreendedor deverd apresentar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Projeto de
Recuperacio de Area Degradada — PRAD, nos termos do Cédigo Florestal e executé-lo depois de
aprovado.

d) As dreas de preservacdo permanentes existentes na area do projeto de parcelamento deverdo ser
incluidas no Projeto de Recuperagdo de Area Degradada — PRAD que trata a alinea anterior, se
também for necessdria sua recuperacao.

e) As dreas de preservacdo permanente nos projetos de loteamento poderdo ser incluidas nas areas
verdes de forma que ndo venham inviabilizar sua implantacao prevalecendo o interesse publico.



XVI — Conforme definido na diretriz de cada parcelamento, as dreas verdes dos parcelamentos sempre
que possivel, deverdo formar corredores ecoldgicos, que sao faixas de drea verde que se articulam com
as areas verdes adjacentes.

Capitulo III - Do Processo de Loteamento

Art. 11 - O interessado na execucdo de loteamento apresentard requerimento a Prefeitura
Municipal, acompanhado de:

I - Comprovante do pagamento do expediente;

IT - Comprovacao atualizada do titulo de propriedade da gleba, da qual se verifique a correspondéncia
entre a drea real do imdvel e a mencionada no documento;

III - Certid@o negativa de Onus reais sobre o imével;

IV - Certidao negativa de tributos municipais, ou outro documento comprobatério expedido pelo
municipio, tanto quanto a débitos do imoével quanto a qualquer outro débito do(s) proprietario(s) ou
sOcios, no caso de imdvel pertencente a pessoa juridica.

V - Localizagcdo exata do imdvel em planta na escala 1:25.000 da Regido Metropolitana de Belo

Horizonte - RMBH, com as divisas do imével as coordenadas geograficas da referida planta, contendo:

a) indicacdo dos acessos e denominagdes dos lotes vizinhos;

b) indicacdo da localizacdo das vias de comunicacdes, areas livres, equipamentos urbanos e
comunitdrios existentes nas dreas adjacentes, com as respectivas distancias da drea a ser loteada;

¢) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

d) as caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso contiguas.

VI - Planta do imével, na escala 1:1000 em sistema de coordenadas Universal Transverse Mercator -

UTM, elaborada a partir dos Recursos Naturais - RRNN e marcos da rede de apoio basico da Regiao

Metropolitana de Belo Horizonte - RMBH, com curvas de nivel de 1m (um metro) em 1m (um metro),

contendo:

a) poligonal de divisa materializada por marcos em cada vértice representados por suas coordenadas;

b) orientacdo magnética e verdadeira;

¢) indicacdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizacdo das vias de comunicacao,
equipamentos urbanos e comunitarios, dreas livres, mananciais, dolinas, partes alagadicas, bosques
existentes no local, dreas de afloramentos de rocha calcirea e areas com erosdo em sulcos e
vogorocas;

d) estudo de declividade apresentando as faixas de O (zero) a 20% (vinte por cento), acima de 20%
(vinte por cento) a 30% (trinta por cento) e superior a 30% (trinta por cento).

e) aalocacdo das dreas de preservagdo permanente e reserva legal.

VII - Caderneta de campo de demais elementos topogrificos utilizados na elaboracdo da planta
planialtimétrica;



VIII — Relatério de Impacto de Circulagdao (RIC) e Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV), para
loteamentos com drea total superior a 50.000 m? (cinqgiienta mil metros quadrados).

Art. 12 - Protocolado o requerimento na Prefeitura Municipal, o Poder Publico o examinard no
prazo maximo de 90 (noventa) dias, verificando sua conformidade ou ndo com as normas Federais,
Estaduais, Metropolitanas e Municipais e, ndo sendo o caso de indeferimento liminar, expedird as
diretrizes municipais a serem observadas no loteamento.

§ 1° - Do prazo de 90 (noventa) dias serd excluido o lapso do tempo utilizado pelo requerente
para prestar quaisquer esclarecimentos solicitados pela Prefeitura Municipal.

§ 2° - Indeferido liminarmente o requerimento, a Prefeitura no prazo deste artigo, comunicara
por escrito, 0os motivos ao interessado, arquivando, em seguida, o processo.

Art. 13 - Deferido o requerimento, a Prefeitura Municipal, no prazo do artigo anterior, definird
as diretrizes a serem observadas no projeto de loteamento relativas ao uso do solo, indicando nas

plantas apresentadas pelo requerente:

I - As ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema vidrio do Municipio,
relacionadas com o loteamento e a serem respeitadas.

IT - As éareas parceldveis e as ndo parcelaveis;
III - O tragado bésico do sistema vidrio, a nivel coletor;
IV - Os modelos de parcelamentos a serem adotados;

V - A localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos comunitdrios, dreas livres de
uso publico e dreas verdes;

VI - As faixas sanitdrias necessarias ao escoamento das dguas pluviais;
VII - As faixas ndo edificdveis, destinadas ou ndo ao equipamento urbano;

VIII - As zonas de uso predominante na drea, com indicacdo dos usos compativeis.
Pardgrafo Unico - Os elementos descritos nos incisos V, VI, e VII deste artigo, poderdo ser indicados
quando do exame do anteprojeto pelo Executivo Municipal.

Art. 14 - Definidas as diretrizes municipais, a Prefeitura encaminhard o processo
correspondente a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Regional e Politica Urbana - SEDRU, que
expedird as diretrizes metropolitanas a serem observadas no loteamento.

Art. 15 - Devolvido o processo pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Regional e
Politica Urbana - SEDRU ao municipio, a Prefeitura, no prazo de 15 (quinze) dias, solicitard por
escrito, a presenca do requerente em sua sede, a fim de entregar-lhe as diretrizes municipais e
metropolitanas definidas para seu caso.



§ 1° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo de 01 (um) ano, contado da data de sua
entrega ao requerente.

§ 2° - Se entre a data de expedicao das diretrizes e a aprovagao do projeto houver modifica¢io
no planejamento Federal, Estadual, Metropolitano ou Municipal que implique alteracdo no projeto de
parcelamento, as novas exigéncias deverao ser atendidas pelo projeto definitivo.

Art. 16 — Entregues as diretrizes oficiais, o interessado, orientado pelas mesmas e pelo tragado
delas constantes, elaborard o anteprojeto de loteamento.

§ 1° - O anteprojeto urbanistico e geométrico deverd ser elaborado sobre a planta do imével
descrita no inciso VI do artigo 11, contendo:

a) lancamento do sistema vidrio e malha hierarquizada, com delimitacdo das quadras;

b) estudo bésico de declividade (greides) e se¢des transversais nos pontos criticos;

¢) indicagdo das dreas de equipamento comunitério, das areas livres de uso publico e das dreas verdes;

d) quadro geral quantificando em m® (metros quadrados) e determinando percentuais da drea do
projeto e dreas do sistema vidrio, de quadras de preservagdo permanente, de equipamento
comunitério, dreas livres de uso publico e outras, se houverem.

§ 2° - O anteprojeto de drenagem constaré de:
a) plano de escoamento, elaborado sobre planta geral, planialtimétrica, na escala 1:1.000, indicando a
bacia de contribui¢do de montagem e localiza¢do dos pontos provaveis de langcamento;
b) memoria descritiva dos métodos e parametros a serem usados;
¢) vazdo total nos pontos de langamento;
d) concepcao do sistema de drenagem indicando-se os dispositivos e seu pré-dimensionamento;
e) proposta de obra necessaria a macrodrenagem, se houver necessidade.

Art. 17 - O anteprojeto de loteamento elaborado de acordo com a orientagdo fornecida neste
capitulo, devera ser apresentada a Prefeitura Municipal, que o examinard no prazo de 60 (sessenta)
dias, a fim de se verificar sua concordancia com as diretrizes fornecidas e as normas municipais, €
expedird um laudo de anélise.

Art. 18 - Em seguida, o processo serd encaminhado a Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Regional e Politica Urbana - SEDRU para exame complementar, onde se verificard a concordancia do
projeto com as diretrizes e normas metropolitanas, sendo expedido para a Prefeitura Municipal um
laudo de anélise correspondente.

Art. 19 - Se houver incorrecdes, a Prefeitura Municipal determinard aos interessados as
modificagdes a serem efetuadas para a elaboracdo do projeto final do loteamento.

Art. 20 - O projeto final do loteamento serd composto pelos projetos urbanisticos, geométrico,
de terraplanagem, de drenagem e pelo memorial descritivo e projetos complementares.

§ 1° - O projeto urbanistico e geométrico contera:



I - Na planta descrita no inciso VI do artigo 11:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeragdo e todas as dimensdes cotadas;

b) o sistema vidrio, concebido numa malha hierarquizada e articulada com as vias oficiais adjacentes
e estaqueada de 20 (vinte) em 20 (vinte) metros;

c¢) a demarcagdo das dreas que passardo para o patriménio municipal através de registro do
loteamento, com todas as dimensdes cotadas;

d) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

e) as linhas de off-set de terraplanagem do sistema vidrio;

f) quadro geral quantificando e determinando os percentuais das dreas de lotes, sistema vidrio,
preservacdo permanente, equipamentos comunitdrios, dreas livres de uso publico, dreas verdes e
area total da gleba, além do niimero de lotes e extensdo total de vias.

IT - Os perfis longitudinais de todas as vias de circulacdo e pracas, segundo os respectivos €ixos e
contendo todas as indicacdes analiticas, com indicacdo dos perfis de terreno natural, nas escalas
horizontal 1:1 000 e vertical 1:100, conforme modelo estabelecido nas normas de apresentacdo de
projetos de loteamento;
III - As secdes transversais tipo de todas as vias.

§ 2° - o projeto de terraplanagem contera:
I - Caderneta de campo e cdpia de levantamento topografico;
I - célculo analitico do levantamento amarrado a rede de triangulagcao do municipio;

III - caderneta de campo e cépia do nivelamento dos eixos do sistema vidrio;

IV - secdes transversais das vias na escala 1:100 ou 1:200, indicando a plataforma, taludes e off-set,
com espacamento maximo de 20 (vinte) metros;

V - indicacdo das dreas onde ocorrerdo cortes e aterros, empréstimos e bota-foras, em planta
planialtimétrica na escala 1:1 000, com sistema vidrio estaqueado;
VI - célculo dos volumes;

VII - distribuicao dos materiais;

VIII - Projeto de obras e medidas de protecdo contra erosdo, com base em sondagem de campo e laudo
geotécnico;

IX - Relatério contendo a descricdo e justificativa das metodologias utilizadas, parametros assumidos,
calculos elaborados, resultados obtidos e conclusoes.

§ 3° - O projeto de drenagem contera:

I - Planta da 4rea a ser loteada na escala 1:1 000, contendo a localizacdo e elementos de todos os
dispositivos projetados;
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IT - Perfis das galerias projetadas lancadas no projeto de greides e perfis dos talvegues a serem
projetados, nas escalas horizontal 1:1 000 e vertical 1:100;

III - Quadro dos elementos construtivos, tais como declividades, comprimentos, cotas, etc;
IV - Projetos-tipo de todos os dispositivos;

V - Os dispositivos tais como escadas, dissipadores, caixas, entroncamentos projetados e detalhados,
inclusive com calculo estrutural;

VI - Relatério contendo a descri¢do e justificativa das metodologias utilizadas, parametros assumidos,
planilhas de cédlculo das vazdes contribuintes e da rede de drenagem, resultados obtidos e conclusdes.

§ 4° - O memorial descritivo contera:

I - Os dados gerais do loteamento, tais como seu nome, localizacdo, a descri¢do de seu perimetro, o
nimero de quadras, de lotes, os modelo(s) de parcelamento(s) predominante(s), zona(s) de uso e
modelo(s) de assentamento(s) permitido(s) e a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e
dos servigos publicos ou de utilidade publica existentes nos loteamentos ou dreas adjacentes;

IT - Quadro quantificando e determinando os percentuais da drea total, rea de lotes, do sistema vidrio,
de equipamentos urbanos, comunitdrios, das areas livres de uso publicos, das dreas verdes e de outras
que possam existir;

III - Descri¢do completa e individualizada dos lotes agrupados por quadras com sua numeragado, todas
as dimensdes e serviddoes ou limitagdes administrativas que incidem sobre os mesmos e suas
construcoes;

IV - A enumeragdo e descri¢do das dreas que passardo para o patrimOnio municipal através do registro
do loteamento;

V - Descricdo das condicdes urbanisticas do loteamento anexada ao comprovante do termo de
verificacdo da execug¢do das obras, expedidas pela Prefeitura Municipal ou cronograma de obras, com
duracdo maxima de 02 (dois) anos, a ser analisado pela Prefeitura Municipal.

§ 5° - Caso seja julgado necessdrio, a Prefeitura Municipal, ou a Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Regional e Politica Urbana - SEDRU, solicitard ao requerente a apresentacdo de
informacdes ou projetos complementares, desenvolvidos e aprovados junto aos 6rgdos competentes.

Art. 21 - Elaborado o projeto de loteamento, de acordo com as normas deste capitulo, o
interessado deverd apresentd-lo a Prefeitura Municipal em 04 (quatro) vias impressas, assinadas
pelo(s) proprietdrio(s) e pelo(s) responsével(eis) técnico(s) e em 02 (duas) copias digitais no formato
DWG - arquivo autocad ou outro sistema mais atualizado, devendo obrigatoriamente ser geo-
referenciado.
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Art. 22 - Apresentado o projeto, a Prefeitura deverd submeté-lo a exame no prazo de 45
(quarenta e cinco) dias, a fim de se verificar sua concordancia com as respectivas diretrizes.

§ 1° - Nao tendo sido o projeto elaborado de acordo com as diretrizes, ou havendo incorre¢des,
o interessado deverd proceder as alteracdes necessarias, no prazo assinalado pelo Municipio, que nao
podera ser superior a 45 (quarenta e cinco) dias, sob pena de indeferimento do requerimento, dispondo
a Prefeitura de novo prazo de 60 (sessenta) dias para novo exame.

§ 2° - Estando de acordo com as diretrizes, o projeto serd encaminhado a SEDRU para exame e,
se for o caso, anuéncia prévia.

Art. 23 - Devolvido o processo pela Secretaria de Estado de Desenvolvimento Regional e
Politica Urbana - SEDRU com anuéncia prévia, a Prefeitura Municipal aprovard o projeto de
loteamento no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de sua devolu¢do, fornecendo ao loteador
uma cdpia do ato de aprovagdo e uma copia das pecas do projeto, necessdrias para encaminhamento ao
registro imobilidrio.

Parigrafo Unico - A aprovacio do projeto final se dard apés outorga de instrumento particular
de caucdo, instrumento que serd posteriormente levado ao registro publico juntamente com o ato de
aprovacao.

Art. 24 - O loteador interessado na modificacio de projeto anteriormente aprovado, apresentara
inicialmente requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de documenta¢do que comprove que
a drea do projeto a ser alterada ndo estd vendida ou compromissada a venda, ou entdo documento
comprovando o consentimento do(s) proprietario(s).

§ 1° - Deferido o requerimento, o interessado iniciard o processo de aprovacao do novo projeto,
conforme descrito do artigo 11 ao artigo 24 desta Lei.

§ 2° - Para que se alterem as dreas integradas ao patrimonio publico haverd necessidade de lei,
aprovada pela Camara Municipal, autorizando a alienagao ou permuta de iméveis do municipio.

Capitulo IV - Das Obras

Art. 25 — Para implantacdo de qualquer projeto de parcelamento de solo urbano devera ser
exigido, obrigatoriamente, do empreendedor e as suas expensas, a infra-estrutura do loteamento que
conterd, no minimo, a execu¢do das vias de circulagdo, inclusive pavimentacao, sarjeta e meio-fio, a
demarcagdo no local de todas as dreas previstas no projeto, como lotes, logradouros, dreas publicas e
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comunitérias, o prolongamento da infra-estrutura existente nas areas contiguas e a execucdo das obras
de escoamento das dguas pluviais, de abastecimento de dgua, obras de implantacdo de sistema de
coleta e tratamento de esgotamento sanitdrio, de distribui¢do de energia e de iluminacdo publica de
acordo com os projetos aprovados pela Prefeitura Municipal.

§ 1° - Observadas as caracteristicas do loteamento, a Prefeitura Municipal poderd
complementarmente exigir do loteador a execucdo de outras obras ndo previstas neste artigo, que
sejam consideradas necessarias.

§ 2° - A execugdo das vias de circulacdo compreende, no minimo, a abertura do sistema vidrio,
a terraplanagem, quando for o caso, até os greides definidos no projeto, o assentamento dos meios-fios
e pavimentacdo de todas as vias, além das que forem indicadas pelo 6rgdao competente da Prefeitura
Municipal, visando a seguranga e estabilidade das dreas adjacentes.

§ 3° - A execugao das obras de infra-estrutura serd precedida da expedicdo de Alvard de Obras,
no qual conste o seu detalhamento e cronograma fisico-financeiro de execucao.

§ 4° - O loteador prestard caucdo para a execugdo das obras, representadas em lotes a escolha
da Prefeitura Municipal, de valor correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do valor das obras a
serem executadas, sendo que o instrumento particular de caucdo deverd ser averbado no cartdrio
imobilidrio existente as expensas do loteador.

§ 5° - A liberacdo das dreas caucionadas poderd ser parcial e se dard na medida em que as
etapas previstas no cronograma das obras forem cumpridas, vistoriadas e aprovadas pela Prefeitura
Municipal.

§ 6° - A incorreta execucao das obras caracterizard a irregularidade do loteamento para fins e
efeitos desta Lei, da Deliberacdo n° 16/81 do Conselho Deliberativo da Regido Metropolitana e da Lei
Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

Art. 26 - O loteador devera apresentar para o registro imobilidrio, nos termos do inciso V do
artigo 18 da Lei Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979, com alteracdes feitas pela Lei 9.785 de 29
de janeiro de 1999:

I - cépia do ato de aprovacdo do loteamento e termo de compromisso relativo a garantia de execugao
das obras de urbanizacdo, acompanhado de cronograma com duragdo maxima de 02 (dois) anos a
contar da data do ato de aprovagdo do loteamento.

§ 1° - Dada a aprovacdo, o projeto deverd ser levado a Registro Imobilidrio no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da anuéncia prévia da Secretaria de Estado de
Desenvolvimento Regional e Politica Urbana - SEDRU e da aprovag¢do municipal.
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§ 2° - Na hipétese do inciso I deste artigo, a garantia da execucdo das obras, oferecida em
caucdo constituida por lotes, conforme pardgrafo 5° do artigo 26 desta Lei, serd devidamente
formalizada para a expedi¢dao do ato de aprovacdo do projeto de parcelamento mediante termo de
compromisso contendo a relagdo pormenorizada das obras de infra-estrutura do loteamento, suas
especificagdes técnicas, projetos executivos e orcamento, conforme minuta fornecida pela Prefeitura
Municipal, ficando o loteador, que o firmar4, responsavel pelas despesas de translado e registro, sob
pena de caducidade da aprovacao.

Art. 27 - A responsabilidade pelas dimensdes e divisas da gleba objeto de loteamento serd do
loteador, ficando este obrigado a indenizar quaisquer prejuizos que possam decorrer de sua subdivisao.

Art. 28 - Persistiréd pelo prazo de 05 (cinco) anos, a contar da data do Termo de Verificagdo da
execuc¢do das obras, a responsabilidade do loteador pela seguranga e solidez dessas obras, nos termos
do artigo 1245 do Cédigo Civil Brasileiro.

Pardgrafo Unico — A fiscalizagdo e o acompanhamento da execugio das obras pela Prefeitura
Municipal sdo exercidos no interesse do Municipio, ndo excluindo nem reduzindo a responsabilidade
do loteador, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade e sua ocorréncia ndo implica na
co-responsabilidade da Prefeitura Municipal.

Art. 29 - Findo o prazo de 02 (dois) anos, a contar da data do registro, caso as obras nao
estejam realizadas ou estejam interrompidas, o Municipio executard o que for necessario, adjudicando
ao seu patrimOnio as dreas caucionadas.

Capitulo V - Dos Requisitos Urbanisticos Para o Desmembramento

Art. 30 - Os desmembramentos deverdo atender os requisitos urbanisticos abaixo
discriminados:

I - O desmembramento, para fins urbanos, serd feito de acordo com os modelos e parametros
estabelecidos no Quadro I, anexo a esta Lei.

IT - O desmembramento em glebas, onde haja qualquer edificacdo, somente serd possivel se, deste
desmembramento nao resultar inconformidade com os parametros estabelecidos pelo cédigo de obras
Municipal no que se refere a afastamentos e pela lei de uso do solo no que se refere a taxa de
ocupacio.

IIT - Os lotes resultantes do desmembramento deverao ter, obrigatoriamente, frente voltada para a via
ou logradouro publico, excetuando-se as vias de pedestres;

IV - Quando a gleba a ser desmembrada for igual ou superior a 7.200m” (sete mil e duzentos metros
quadrados) e pertencer a parcelamento onde nao haja incidido o percentual de 35% (trinta e cinco por
cento) para dreas de dominio publico, deverdo ser destinados 5% (cinco por cento) da 4rea total para
equipamento comunitdrio, localizados pela Prefeitura Municipal e que integrardo o patrimdnio do
Municipio, através do registro de desmembramento, ndo podendo ser inferior a0 médulo minimo de
parcelamento definido para a drea em questao.
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V - A Prefeitura Municipal poderd exigir, caso a caso, a reserva da faixa ndo edificavel destinada a
implantacdo de equipamentos publicos urbanos;

VI - Ao longo das dguas correntes e dormentes serd obrigatdria a reserva de uma faixa nao edificavel
de 30m (trinta metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especial, devendo ser
observado o seguinte:

a) a faixa de 30 m (trinta metros) serd estabelecida a partir das respectivas cotas miximas de cheia,
observados os estudos técnicos correspondentes;

b) ndo serdo permitidas quaisquer formas de ocupacgdo e abertura de sistema vidrio nesta faixa, salvo as
vias de acesso que forem exigidas pela Prefeitura Municipal.

VII - Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos serd obrigatéria a reserva
de uma faixa ndo edificivel de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da
legislacdo especial;

VIII - Ficam definidos como area ndo edificavel, os afloramentos rochosos, com uma faixa ao seu
redor de no minimo 50m (cinqgiienta metros);

IX - O Municipio poderd unilateralmente exigir abertura, prolongamento, modificacdo ou ampliagdao
de vias ou logradouros publicos para atender ao transito de passagem por um imével no projeto de
desmembramento, sem descaracterizar, a critério do Poder Publico, sua eventual possibilidade de
desmembramento.

X — No caso de vias rurais que forem utilizadas pelo desmembramento, o trecho utilizado devera
receber infra-estrutura completa.
Capitulo VI - Do Processo de Desmembramento

Art. 31 - O interessado na execu¢do de desmembramento apresentard requerimento a Prefeitura
Municipal, acompanhado de:

I - Comprovante do pagamento do expediente;

IT - Copia atualizada do titulo de propriedade da gleba, da qual se verifique a correspondéncia entre a
area real do imo6vel e a mencionada no documento;

III - Certidao negativa de Onus reais sobre o imével;
IV - Certidao negativa de tributos municipais, ou outro documento comprobatdrio expedido pelo
Municipio;

V - Planta do imovel a ser desmembrado, na escala 1:500 ou 1:1.000, contendo:

a) levantamento altimétrico, com curvas de nivel de 1m (um metro) em 1m (um metro), se a gleba nao
pertencer a parcelamento anteriormente aprovado;

b) as divisas da gleba com todas as dimensdes cotadas;
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¢) o sistema vidrio existente e adjacente a gleba;

d) indicacdo dos loteamentos contiguos a todo o perimetro da gleba;

e) indica¢do de mananciais, reservatdrios e cursos d’agua, areas florestadas ou alagadigas existentes na
gleba, dolinas, e drea com erosdao em sulcos e vogorocas;

f) indicacdo de limitacdes que incidam sobre a gleba, tais como servidoes administrativas, dreas nao
edificaveis, faixas de dominio e outros;

VI - Projeto de desmembramento pretendido, na escala 1:500 ou 1: 1 000 contendo:

a) lotes resultantes numerados e com todas as suas dimensdes cotadas;

b) lotes destinados a equipamentos publicos comunitérios, de acordo com o inciso IV do artigo 31;
¢) quadro-resumo das areas.

VII - Memorial descritivo contendo, pelo menos:

a) identificac@o da gleba, sua localiza¢do, nimero de lotes e uso predominante;

b) descri¢cdo dos lotes, com sua numeragdo, dimensdes, drea e servidoes ou limitacdes administrativas
que incidam sobre os mesmos e suas construgdes;

¢) a enumeracdo e descricdo das dreas que passardo para o patrimOnio municipal através do registro de
desmembramento.

Art. 32 - O interessado deverad apresentar o projeto de desmembramento a Prefeitura Municipal,
em 04 (quatro) vias, assinadas pelo(s) proprietdrio(s) e pelo(s) responsavel(s) técnico(s) e em 02 (duas)
cOpias digitais no formato DWG - arquivo autocad ou outro sistema mais atualizado, devendo
obrigatoriamente ser geo-referenciado.

Art. 33 - A Prefeitura analisard o requerimento e o projeto de desmembramento apresentado,
verificando a sua conformidade ou ndo com as normas municipais e, se ndo for o caso de
indeferimento liminar, enviard o processo a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Regional e
Politica Urbana - SEDRU para exame e anuéncia prévia, acompanhado dos seguintes documentos, que
ficardo arquivados naquela autarquia:

I - Uma via das pecas do projeto de desmembramento, de acordo com o artigo 32 desta Lei;

IT - Coépia do ato Municipal que declare a conformidade do desmembramento com a legislacdo
municipal e;

III - Certidao atualizada de registro de imével a ser desmembrado.

§ 1° - Indeferido liminarmente o projeto pelo Municipio, a Prefeitura comunicard, por escrito,
0s respectivos motivos ao interessado, arquivando em seguida o processo.

§ 2° - O encaminhamento do processo a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Regional e
Politica Urbana - SEDRU ou a expedicdo dos motivos do seu indeferimento liminar serd feito no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data em que o requerimento, acompanhado dos documentos
e das informagdes descritas no artigo 32 desta Lei, tiver sido protocolado junto a Prefeitura Municipal.
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§ 3° - Para o parcelamento do tipo desmembramento localizado dentro dos limites de que trata
o Decreto Federal 91881/90 que cria APA CARSTE de Lagoa Santa o projeto devera ser submetido ao
licenciamento ambiental pelo 6rgdao competente, desde que ndo anteriormente aprovado.

Art. 34 - Encaminhado o processo para a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Regional e
Politica Urbana - SEDRU, e dele retornando com anuéncia prévia, o projeto de desmembramento serd
aprovado pelo Chefe do Executivo Municipal.

Parigrafo Unico - A aprovagdo de que trata este artigo serd dada no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data em que o processo der entrada no Municipio, em retorno com a anuéncia da
Secretaria de Estado de Desenvolvimento Regional e Politica Urbana - SEDRU.

Art. 35 - Aprovado o desmembramento, a Prefeitura Municipal fornecerd ao interessado uma
certiddo de aprovacdo e uma cépia das pecas do projeto, necessarias para encaminhamento ao Registro
Imobilidrio, que devera ser feito no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da aprovagao, sob pena
de caducidade da anuéncia prévia e da aprovacao.

Art. 36 - Sempre que se pedir qualquer esclarecimento ao interessado ou juntada de documento,
haverd suspensdo dos prazos estabelecidos neste capitulo, os quais somente voltardo a ser contados
apo6s o atendimento pelo interessado.

§ Unico — Se houver necessidade a Prefeitura Municipal da Lagoa Santa ou a Secretaria de
Estado de Desenvolvimento Regional e Politica Urbana - SEDRU poderao solicitar o parecer técnico
de outros 6rgios quanto a limitagdes que existam na gleba.

Capitulo VII - Dos Loteamentos Fechados

Art. 37 - Para os fins desta Lei, conceitua-se como loteamento fechado aquele que seja cercado
ou murado, no todo ou em parte do seu perimetro, compreendendo 3 (trés) situagdes especificas:

I - os loteamentos fechados a serem implantados no Municipio apds a promulgacdo desta Lei, que
deverdo observar suas disposi¢des para aprovacgdo de projeto;

IT - os loteamentos fechados ja implantados no Municipio antes da promulgacdo desta Lei, que deverdao
observar suas disposi¢des para fins de regularizacao;

IIT - os loteamentos abertos ja implantados, que venham a tornar-se fechados, total ou parcialmente,
nos termos desta Lei.

§ 1° - Da érea total objeto do loteamento fechado, de que trata o inciso I, deste artigo, serd
destinada drea institucional, sem prejuizo da drea verde e das dreas destinadas a vias publicas e espacos
livres de uso publico, no minimo em 5% da area total do loteamento.

§ 2° - A drea institucional acima prevista devera ser localizada fora do perimetro do qual se
pretenda o fechamento, nos termos do artigo 42 desta Lei, nao podendo ser implantada em &reas:
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a) de dolinas, alagadigas ou sujeitas a inundagdes;

b) aterradas;

¢) com declividade igual ou superior a 20%;

d) total ou parcialmente florestadas sem prévia manifestacio do Conselho Municipal do Meio
Ambiente - CODEMA, Instituto Estadual Florestal - IEF, Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e
dos Recursos Naturais Renovaveis - IBAMA, em cada caso, no ambito de suas jurisdi¢des;

e) préximas ou contiguas a reservatorios d'dgua, naturais ou artificiais, mananciais, cursos d'dgua de
demais recursos hidricos, sem prévia manifestacdo das autoridades competentes;

f) com erosdao em sulcos e vocorocas e ainda onde as condicdes geoldgicas ndo aconselharem a
edificacao;

g) de preservagdo permanente; e,

h) em areas ndo dotadas de infra-estrutura urbana.

§ 3° - Poderdo ser dadas areas institucionais em localidades distantes do loteamento fechado, se
houver interesse do Municipio, atendido os requisitos do § 2°, deste artigo, desde que seja mantida a
equivaléncia monetdria entre as mesmas, devendo, para esse fim, ser feita uma avaliacdo por empresa
idonea, a ser referendada pelas Secretarias de Obras e Planejamento. Nao havendo concordancia de
valores, a Administracdo poderd indicar, a seu critério, empresa de avaliacdo de sua livre escolha,
cujos custos serdo suportados pelo empreendedor.

§ 4° - O valor do metro quadrado das 4reas institucionais, quando dado em outro local, para fins
de equivaléncia monetdria prevista no § 3° deste artigo, nao poderad ser inferior ao maior valor de metro
quadrado utilizado para lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU do loteamento
fechado em aprovacgao, ou do loteamento fechado mais préoximo do local ja aprovado e lancado no
Cadastro Imobilidrio do Municipio;

§ 5° - A critério da Administracdo, em parecer técnico fundamentado, a drea institucional
poderd ser substituida por obras ou equipamento urbanos, em locais a serem indicados pela
Administracdo, devendo-se utilizar o mesmo critério de avaliagdo previsto no § 3°, deste artigo.

§ 6° - Optando a Administracio pela execucdo de obras ou compra de equipamentos publicos,
devera obrigatoriamente ser apresentado o projeto basico da obra em referéncia e os precos maximos
praticados deverdo ter como base planilhas de precos e custos de 6rgdos oficiais, sendo que esses
projetos, planilhas, memorial descritivo, cronograma e demais itens necessdrios deverao ser
previamente aprovados pelos 6rgaos competentes.

§ 7° - A execucgdo das obras ou compras de equipamentos ndo poderd ultrapassar 24 (vinte e
quatro) meses contados da data de aprovagdo do acordo entre as partes;

§ 8° - Para fins de garantia do previsto no pardgrafo anterior, serdo caucionados do loteamento
a ser aprovado tantos lotes quantos forem necessdrios para garantir a execucdo das obras, os quais
serdo liberados na medida em que a obra for sendo entregue, a critério da Administracao;
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§ 9° - Em caso de inexecugdo, inadimpléncia ou falha na execucdo das obras que o
empreendedor se obrigar, fica a Administracdo autorizada a alienar os lotes caucionados, para fins de
execu¢do de forma regular das obras niao concluidas pelo empreendedor faltoso. Neste caso o preco
minimo de venda de cada unidade necesséria para conclusiao ou execucao das obras citadas, observard
os critérios desta Lei.

§ 10° - A execugdo da obra e responsabilidade pela mesma, bem como todos os encargos,
inclusive os tributos municipais, ficardo a cargo do empreendedor, que deverd responder pela solidez e
garantia da obra pelo periodo previsto no Cédigo Civil.

§ 11 - Para os loteamentos fechados, previstos nos incisos II e III deste artigo, a critério da
Administracdo, serdo aplicadas as regras e autorizacdes previstas no paragrafos 1° a 6°, do artigo 42
desta Lei.

Art. 38 - Todas as dreas publicas de lazer e as vias de circulagdo compreendidas no perimetro
interno do loteamento fechado serdo objeto de concessdo de uso, nos termos desta Lei.

§ 1° - Na hipétese de loteamento fechado a ser implantado, as dreas publicas de lazer e as vias
de circulacdo que serdo objeto de concessao de uso deverdo ser definidas por ocasido da aprovacao do
loteamento, que se dard nos termos da Lei Federal n.° 6.766/79, alterada pela Lei Federal n.° 9.785/99,
bem como de acordo com as normas pertinentes estabelecidas pela legislacao estadual e municipal.

§ 2° - A area objeto da outorga de que trata esta Lei ficard desafetada do uso comum, durante a
vigéncia da concessao;

§ 3° - As vias cujo direito real de uso for objeto da concessao de que trata esta Lei poderdo ser
dotadas de portaria para monitoramento da entrada de pessoas no local e garantia da seguranca da
populacdo em geral e dos moradores, permitindo-se o acesso a qualquer pessoa, desde que
devidamente identificada.

§ 4° - Para manutencdo e instalacdo de dreas destinadas a guarda de equipamentos, cultivo de
mudas em viveiros, coletas seletivas, produ¢dao de composto organico para utilizagao nas areas verdes,
areas de pracgas, jardinagem das dreas comuns ou distribui¢@o gratuita ou onerosa aos interessados, fica
autorizado a utilizacdo de uma 4rea de até 5% (cinco por cento) da drea verde, desde que ndo haja
subtracdo de 4rvores de porte ou protegidas por legislacdo especial, com exce¢do de drea verde com
aproveitamento de reserva legal.

§ 5° - Para fins do pardagrafo anterior, somente as dreas destinadas a constru¢ao de galpdes para
guarda de material e salas para empregados, para instalacao de vestidrios, banheiros e cozinha, poderdo
ser impermeabilizadas, desde que ndo ultrapasse 40% (quarenta por cento) da drea total acima prevista,
devendo o restante permanecer permedvel, podendo ser revestido por gramineas, forrageiras ou
cobertura vegetal morta.
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§ 6° - Os bens de uso comum existentes dentro dos loteamentos fechados serdo administrados
pela entidade beneficidria da cess@o de uso, nos termos desta Lei e o uso desses serd determinado pela
respectiva entidade e serd imposto a todos, moradores ou nao do loteamento fechado.

§ 7° - Juntamente com o registro do loteamento, além dos documentos exigidos pela Lei
6.766/79, o empreendedor devera apresentar o regulamento de uso das vias e espagos publicos cedidos,
para que o mesmo possa ser averbado junto a margem do registro do loteamento, para fins de sua
publicidade, nos termos do artigo 246, da Lei de Registro Publicos (outras ocorréncias que, por
qualquer modo altere o registro).

§ 8° - O Regulamento de uso dos loteamentos existentes deverdo ser modificados e adequados
a esta Lei, antes de serem levados a registro, devendo a ata de aprovacdo do mesmo ser juntado ao
requerimento para a condicao de fechamento do loteamento.

Art. 39 - A concessao de uso das dreas publicas de lazer e as vias de circulagdo serd onerosa e
por tempo indeterminado, sendo passivel de revogagdo a qualquer tempo a juizo da Administragio
Municipal, sem direito a qualquer espécie de ressarcimento.

§ 1° - A concessdo de direito real de uso prevista nesta Lei fica condicionada a aprovagdo do
Relatério de Impacto de Circulagdo — RIC e do Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV, conforme
estabelecido no Plano Diretor.

§ 2° - A aprovacdo de que trata o pardgrafo anterior somente se dard apds o efetivo recebimento
das adaptagdes constantes da conclusdo final dos respectivos relatorios.

§ 3° - A concessdo prevista nesta Lei serd sempre em carater oneroso € esté estipulada em 10
(dez)) Unidade Padrao Fiscal do Municipio de Lagoa Santa, que serd convertida em moeda corrente no
dia do efetivo pagamento, por cada unidade langada no Cadastro Imobilidrio do Municipio,
independentemente do numero de proprietdrios, cujo pagamento ficard a cargo da entidade
representativa dos moradores, que receberd da Secretaria da Fazenda do Municipio a guia de
cobranca, destacando o nimero de unidades constantes em seu lancamento, para fins de cdlculo do
valor total, que devera ser recolhido mensalmente até o dia 10 (dez) de cada més.

§ 4° - Sem prejuizo das penalidades previstas em lei, havendo alteracdo no nimero de unidades
constantes no Cadastro Imobilidrio do Municipio, por recadastramento, revisdo ou insercao de novos
lancamentos, o fato serd comunicado a entidade representativa dos moradores, vigorando o novo valor
no més seguinte a ciéncia deste fato.

§ 5° - Além de outras causas que podem levar a perda do direito de concessao de uso, a falta de
pagamento do 6nus previsto no artigo anterior por prazo superior a 90 (noventa) dias acarretard a perda
da concessao, independentemente de notificacdo judicial ou extra-judicial, com o retorno dos bens ao
patrimdnio do Municipio, devendo ser retiradas a guarita, a portaria ou barreiras impeditivas do
acesso ao loteamento fechado, correndo as despesas por conta da concessionaria.

Art. 40 - Para fins de aprovacao de projeto de loteamento fechado a ser implantado, loteamento
aberto a ser fechado ou loteamento fechado a ser regularizado, ndo poderdo ser incluidas em seu
perimetro fechado vias estruturais e coletoras que interliguem 2 (duas) vias do sistema vidrio existente.
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§ 1° - Poderéa ser excluido da regra acima o loteamento interligado a outro bairro, desde que a
via do sistema vidrio existente a ser fechado nao prejudique a alimentagdo com as vias principais do
bairro que permanecer aberto, a critério das Secretarias Municipais de Obras e de Transportes, que
demonstrard a desnecessidade da via para atendimento do bairro vizinho que tiver sua via interditada.

§ 2° - Em caso de pedido de fechamento ou regularizacdo de loteamentos distintos que fagam
uso comum da via a ser obstruida, esta deverd ser objeto de regulamento de todos os loteamentos
envolvidos, dispondo sobre a forma de utilizagdo e manutencdo da via comum, bem como a forma de
rateio e responsabilidade por este servi¢o, constru¢do de portaria, acesso e controle de entrada e
monitoramento da via comum.

Art. 41 - As éreas destinadas a fins institucionais, sobre as quais ndo incidird concessao de uso,
nos termos previstos na Legislacdo Federal, serdo definidas por ocasido da aprovagdo do projeto do
loteamento a ser implantado e loteamento aberto a ser fechado, devendo situar-se fora do perimetro
fechado, podendo aplicar-se, em cada caso, a critério exclusivo da Administragdo, o previsto nos
paragrafos 3° a 10°, do artigo 38 desta Lei.

§ 1° - Nos loteamentos fechados ja existentes, fica o Poder Executivo autorizado a alienar as
dreas institucionais ja existentes, no seu todo ou fracionadas em lotes, desde que estes ndo sejam
inferiores a fracdo minima prevista para o loteamento na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo em vigor, na
data da alienagao.

§ 2° - A alienagdo prevista no pardgrafo anterior deverd ser precedida de prévia avaliagdo e ser
efetivada em leildo publico, nos termos do disposto na Lei 8.666/93, ndo se admitindo preco inferior
ao maior valor do metro quadrado langado na guia de Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU das
areas imediatamente adjacentes para os imdveis ja urbanizados (glebas a serem desmembradas), ou
10% (dez) por cento deste valor, para os imdveis que necessitarem de urbanizacdo (glebas a serem
loteadas).

§ 3° - As dreas institucionais alienadas e desafetadas, que terdo uso para edificacdo, poderdao
permanecer dentro do loteamento fechado, caso assim deseje o adquirente.

§ 4° - Havendo necessidade de abertura de vias para o desmembramento das dreas institucionais
em lotes, todas as despesas correrdo por conta do adquirente, devendo ser respeitadas as Leis 6766/79
e demais leis municipais aplicdveis ao caso.

§ 5° - O valor arrecadado com a alienacdo das dreas mencionadas neste artigo devera ser
depositado em conta em separado, somente podendo ser utilizado para instalacdo de equipamentos
urbanos, preferencialmente, em bairros carentes, através de projetos devidamente aprovados pelo
Municipio.
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§ 6° - Caso a venda das dreas de que trata este artigo for no seu todo, sem o parcelamento em
lotes pelo Poder Publico, o adquirente fica autorizado a fazé-lo, ficando por sua conta exclusiva a
realizacdo de todas as obras de infra-estrutura, despesas com publicagdes, registros, obtencdo de
licenciamentos e todos os demais atos que se fizerem necessdrios para a realizacdo deste parcelamento.

§ 7° - O parcelamento previsto no pardgrafo anterior, por ser excepcional, desobriga o
adquirente de deixar dreas institucionais ou verdes, podendo ser utilizado a totalidade da é&rea,
respeitado o médulo minimo para cada unidade autbnoma prevista para o loteamento, de acordo com a
Lei de Uso e Ocupacdo do Solo vigente a época do fato, com excecao das areas destinadas as novas
vias, quando for o caso, e as dreas de preservacdo permanente, se existentes dentro da drea
institucional objeto do parcelamento.

Art. 42 - A drea méaxima do loteamento fechado, previsto no inciso I, do artigo 1° ndo podera
ultrapassar 350.000 m2 (trezentos e cinqgiienta mil metros quadrados) e obedecerd as consideracdes
urbanisticas, vidrias, ambientais e do impacto que possa ter sobre a estrutura urbana, observados os
limites das diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor e pelas Leis de Uso e Ocupagdo do Solo e pela
legislacdo que tratar sobre o sistema vidrio municipal.

§ 1° - No ato da solicitagao do pedido de diretrizes, na hipétese de loteamento fechado a ser
implantado, devera ser especificada a intencdo do fechamento.

§ 2° - As areas fechadas situadas junto ao alinhamento de logradouros publicos deverdao
respeitar recuos de 4 (quatro) metros, ndo se aplicando tal exigéncia em caso de regularizacdo de
loteamentos fechados ja implantados por ocasido da promulgagdo desta Lei.

Art. 43 - O indeferimento de pedido de aprovacdo de projeto para implantacido de loteamento
fechado, bem como de regularizacio de loteamentos fechados ja existentes e fechamento de
loteamento aberto, devera ser tecnicamente justificado pela Administracdo Municipal.

Art. 44 - Na hip6tese da Administragdo Municipal, por ocasido de fixacao de diretrizes vidrias,
vir a seccionar gleba objeto de projeto de loteamento fechado, essas vias serdo liberadas para trafego,
sendo passiveis de permanecer fechadas as por¢des remanescentes.

Art. 45 - A concessdo de uso das dreas publicas de lazer e das vias de circulagdo somente serda
outorgada a entidade representativa dos proprietdrios dos iméveis compreendidos no perimetro interno
do loteamento fechado, a qual deverd ser constituida sob a forma de pessoa juridica, responsavel pela
administracdo das dreas internas, com explicita defini¢do dessa responsabilidade.

Parédgrafo tnico - Aplicam-se as disposicdes deste artigo também aos loteamentos abertos que
vierem a tornar-se fechados.

Art. 46 - A formalizacdo da concessdo de uso a que se refere o artigo 9° desta Lei dar-se-a nos
seguintes termos:

I - a Administragdo Municipal aprovard o loteamento fechado a ser implantado, a regularizacdo do
loteamento fechado ja existente ou o fechamento de loteamento, bem como a concessdao de uso, nos
autos do processo administrativo;
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IT - a oficializacdo da concessao de uso dar-se-4 por meio de Decreto;

Il - a concessdo de uso outorgada serd registrada junto ao Cartério de Registro de Imdveis, na
matricula de registro do loteamento;

IV — Como a concessdo € coletiva e o ato abrange e beneficia todos os proprietarios de lotes, a
concessiondria assume o compromisso de fazer campanha educativa para arrecadacao do IPTU juntos
aos moradores do loteamento, visando manter o pagamento deste tributo em dia, devendo esse
compromisso ser assumido no ato de assinatura do termo de concessao de uso.

Pardgrafo tnico - No Decreto de concessdo de uso deverdo constar todos os encargos relativos
a manutenc¢do e a conservacdo dos bens publicos outorgados, bem como a necessidade de autorizagdo
especifica da Administracdo Municipal para qualquer outra utiliza¢do dessas areas.

Art. 47 - Todos os Onus decorrentes da manuten¢do e conservacdo das dreas objeto da
concessao serdo de inteira responsabilidade da entidade representativa dos proprietdrios, nos caso dos
loteamentos previstos nos itens II e III, do artigo 38 desta lei, e dos empreendedores, para os
loteamentos previstos no inciso I, do artigo 38, desta lei, que, apds sua implantacdo, passardo para a
responsabilidade da entidade representativa a ser criada na forma desta lei, principalmente:

I - os servicos de manutenc@o e poda de arvores e arborizacdo, previamente licenciados pelo setor
técnico do municipio, e que ndo interfiram com a rede de energia e telefonia;

IT - a manutencdo e conservacdo das vias publicas de circulagdo, da pavimentacdo asféltica ou
poliédrica e da sinalizagdo de transito;

IIT - a coleta e remogdo de lixo domiciliar, que deverd ser depositado na portaria onde houver coleta
publica de residuos sélidos; a implantacdo de coleta seletiva e criacdo de pequenas unidades de
compostagem, dentro dos padrdes técnicos existentes, se houver interesse da concessionaria;

IV - limpeza e conservagao das vias publicas;

V - prevengao de sinistros;

VI - instalagdo da rede de energia elétrica, sendo que a manutenc¢do e conservacdo da iluminagao
publica serd de responsabilidade do Municipio, que prestard o servigco diretamente ou através de
concessiondrio, fazendo a cobranga deste servico na forma da lei, diretamente de cada unidade

autonoma do loteamento;

VII — criacdo e instalacdo de viveiros de mudas para arborizacdo de dreas verdes, se isso se fizer
necessario;

VIII - instalagdo de sistemas de seguranga e vigilancia, eletronico ou fisico;

IX — instalacdo de guaritas e portarias;
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X — obrigatoriedade de realizacdo de rede interna de esgotamento sanitdrio, independentemente de
haver interligacdo com rede coletora externa ao loteamento, para os casos dos loteamentos previstos no
inciso I, do artigo 38 desta Lei;

XI — obrigatoriedade de ligacdo de todas as unidades em sistema de esgotamento sanitdrio; caso nao
haja interligacdo do loteamento com rede coletora externa, o ponto de interligacdo deveréa ser projetado
e construido até o limite da drea externa mais proxima, indicada no projeto de aprovacdo do
loteamento; enquanto ndo ocorrer a interligacio com a rede coletora externa ao loteamento, serd
obrigatério o uso de fossas sépticas, de acordo com normas da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, sendo sua utilizacdo autorizada desde que devidamente aprovadas por se
encontrarem em conformidade com as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

XII — obrigatoriedade de manuten¢ao de campanha educativa visando o pagamento do Imposto Predial
e Territorial Urbano - IPTU pelos proprietarios das unidades autdbnomas do loteamento;

XIII - construg@o de obras de contencdo de taludes e aterros, destinadas a evitar o assoreamento de
dguas correntes ou dormentes, conforme normas e padrdes técnicos dos Orgdos competentes e
exigéncias legais;

XIV- execugdo de obras destinadas ao escoamento de dgua pluviais, inclusive galerias, guias, sarjetas e
canaletas, conforme padrdes técnicos dos 6rgaos competentes e exigéncias legais;

XV - outros servigos que se fizerem necessarios, devidamente justificados no projeto de aprovacao do
loteamento.

§ 1° - A entidade representativa dos proprietarios devera garantir a acao livre e desimpedida das
autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranca e bem-estar da populacdo nos limites do
loteamento fechado.

§ 2° - A instalacdo de portaria ou sistema de guarita destina-se exclusivamente ao
monitoramento das entradas e saidas, sendo vedada a proibi¢ao do direito de ir e vir, seja dos visitantes
ou prestadores de servigcos no loteamento fechado;

§ 3° - A assuncdo da responsabilidade de conservacdo e manutencdo pela entidade
representativa dos proprietarios, nos termos deste artigo, nao isenta cada proprietdrio de lote ou casa,
do pagamento dos tributos incidentes sobre os respectivos imdveis de sua propriedade individualizada
e autdbnoma.

§ 4° - A entidade representativa dos proprietdrios, a fim de dar cumprimento as obrigacdes
dispostas neste artigo, poderd firmar, sob sua inteira responsabilidade, convénios ou contratos com
orgaos publicos ou entidades privadas.

Art. 48 - Caberd a Administracdo Municipal a responsabilidade pela determinacao, aprovacao e
fiscalizacao das obras de manutencdo dos bens publicos outorgados nos termos deste capitulo.

Art. 49 - Na hipétese de descumprimento das obrigacdes de manutengcdo e conservacao ou
desvirtuamento da utilizagcdo dos bens publicos concedidos pela entidade representativa dos
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proprietarios, a Administracdo Municipal revogard a concessdo e assumird a total responsabilidade
pelos bens publicos, determinando ainda:

I — a perda do caréter de loteamento fechado;

II — o pagamento de multa correspondente a 0,1 (um décimo) do valor do metro quadrado de terreno,
aplicavel a cada unidade imobilidria pertencente ao loteamento fechado.

Pardgrafo dnico - Na hipétese da Administracio Municipal determinar a remogdo de
benfeitorias tais como fechamentos, portarias e outros, esses servicos serdo de responsabilidade da
entidade representativa dos proprietarios, sob pena de ressarcimento de custos, caso ndo executados no
prazo concedido.

Art. 50 - A entidade representativa dos proprietarios poderd controlar o acesso a drea fechada
do loteamento, responsabilizando-se pelas despesas decorrentes, incluindo sinalizacdo que vier a ser
necessdria em virtude de sua implantacao.

Pardgrafo unico — Em caso de uso arbitrdrio do direito de fiscalizagdo, como o impedimento
imotivado do acesso as dependéncias do loteamento fechado, haverd a imediata perda do direito
previsto no caput, desde que suficientemente comprovado o fato, mediante o regular processo
administrativo, que terd inicio com a reclamacgdo da pessoa que teve o acesso impedido ou através de
ocorréncia policial.

Art. 51 - As disposi¢Oes construtivas e os parametros de ocupagdo do solo a serem observados
para edificagdes nos lotes de terrenos deverdo atender as exigéncias definidas nesta Lei, no Plano
Diretor, no Cédigo de Obras e na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

Art. 52 - Ap6s a publicacdo do Decreto de outorga da concessdo de uso, a utilizacdo das 4reas
publicas internas ao loteamento, respeitados os dispositivos legais vigentes, poderdo ser objeto de
regulamentacdo prépria da entidade representativa dos proprietdrios, enquanto perdurar a citada
concessdo de uso.

Pardgrafo tnico - Os contratos padrdao de compromisso de venda e compra e as escrituras de
compra e venda dos lotes compreendidos no perimetro fechado do loteamento, mesmo daqueles que
venham a ser regularizados, deverdao prever expressamente a obrigacdo do adquirente em contribuir
para a manutencdo das vias, logradouros, espacos livres e todos bens publicos objetos de concessdo de
uso.

Art. 53 - Na hipétese de descaracterizagdo do loteamento fechado, através da abertura ao uso
publico das dreas objeto da concessdao de uso, as mesmas reintegrardo o sistema vidrio e de lazer do

Municipio, assim como as benfeitorias executadas, sem que assista a entidade representativa dos
proprietdrios qualquer direito a indenizacdo.

Parédgrafo unico - Se por razdes urbanisticas for necessario intervir nos espacos publicos sobre
0s quais incide a concessao de uso segundo esta Lei, ndo caberd a entidade representativa dos
proprietdrios qualquer indenizagd@o ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.
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Art. 54 - A concessao de uso das dreas publicas de lazer e das vias de circulagdo poderd ser
total ou parcial em loteamentos fechados ja existentes, para fins de regularizacdo, e na hipétese de
loteamento aberto que venha a tornar-se fechado, desde que:

I — haja a anuéncia de 70% (setenta por cento) dos proprietarios dos lotes inseridos na porcao objeto do
fechamento; através de compromisso escrito de cada proprietirio passado para a entidade
representativa dos moradores, ou mediante aprovagao da proposta em Assembléia convocada para este
fim, que deverd comprovar o comparecimento e aprovacdo da proposta por pelo menos 70% dos
proprietarios;

IT — o fechamento ndo venha a prejudicar o sistema vidrio da regiao;

III — os equipamentos urbanos institucionais ndo sejam incluidos no perimetro do fechamento, sendo
considerados comunitérios os equipamentos publicos de educagdo, cultura, saide, lazer e similares;

IV — as dreas publicas sejam objeto de prévia desafetacdo;

V - as vias compreendidas no fechamento sejam de uso exclusivamente residencial, ndo obstruindo o
acesso a estabelecimentos comerciais ou industriais;

VI - sejam obedecidas, no que couber, as exigéncias constantes desta Lei.

§ 1° - Os loteamentos fechados sem a devida concessao de uso das dreas publicas, que se
encontram em situacdo irregular na data de publicacdo desta Lei, deverdo enquadrar-se nos termos de
suas exigéncias.

§ 2° - Os loteamentos que se encontram fechados sem autorizacao legal, dispordo do prazo de
180 (cento e oitenta) dias para sua regularizacdo, sob pena de imposi¢cdo de multa, aplicavel a cada
unidade imobilidria pertencente ao loteamento, no valor de 0,01 (um centésimo) do maior valor do
metro quadrado de terreno lancado na guia de IPTU do respectivo loteamento, por dia de permanéncia
em situacdo irregular apos o prazo estipulado para regularizagao.

§ 3° - Os loteamentos abertos ja implantados dispordo do prazo de 180 (cento e oitenta) dias
para requerer o fechamento total ou parcial, nos termos desta Lei, sendo vedado o fechamento apds o
decurso deste prazo.

§ 4° - Somente poderao fazer uso do disposto nesta lei os loteamentos devidamente aprovados
ou regularizados, devidamente registrados, nos termos da Lei 6.766/79 ou Termo de Ajustamento de
Conduta, devidamente aceito e cumprido com o Ministério Publico Estadual, que ja tenha sido objeto
do registro do loteamento no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca.

Art. 55 - Os loteamentos fechados previstos nesta lei terdo fins exclusivamente residenciais.

Art. 56 - Os proprietarios de loteamentos fechados que desejarem se regularizar nos termos
desta lei, caso estejam utilizando parte da drea verde com destinagdo diferente daquela autorizada nos
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paragrafos 5° e 6°, do artigo 2°, deverao comprar, por conta da Concessiondria, por¢ao de terra com a
mesma drea, em metros quadrados, da irregularmente utilizada, dentro do mesmo loteamento, de
preferéncia circunvizinha a drea verde existente, caso nio seja possivel remover o uso inadequado da
area atual.

Art. 57 - Em caso de dissolu¢do da entidade representativa que obtiver a concessdao de uso
prevista na presente Lei, nao havendo outra juridicamente capaz de sucedé-la, a concessao tornard sem
efeito, devendo os bens ser restituidos ao Poder Publico concedente, sem quaisquer dnus para este.

Pardgrafo unico — Em caso de necessidade de obras para adequacdo de uso e funcionalidade
para restitui¢do do bem ao Estado, bem como remogao de cercas, grades, portarias e desobstrucao das
vias cedidas, e inexistindo a entidade representativa ou esta ndo arcando com os devidos custos, cada
proprietario de cada unidade autdnoma sera solidariamente responsavel pelo pagamento desses custos,
na propor¢do a ser rateada entre todas as unidades autdonomas, podendo o valor ser langado na divida
ativa e cobrado judicialmente, com todos os encargos.

Art. 58 - O fechamento de loteamentos em desacordo com esta Lei sujeitard o infrator ao
pagamento de uma multa didria de R$ 1.673,75 (mil e seiscentos e setenta e trés reais e setenta e cinco
centavos) por dia, contados da data da notificacdo da irregularidade constatada pelo Municipio,
enquanto perdurar a irregularidade, ndo podendo haver redu¢do ou perddo da multa prevista, mesmo
apos eventual legalizacdo do empreendimento apds sua notificagao;

Paragrafo tinico — A aplicagdo da multa acima prevista nao inibe as san¢des criminais ou civeis
aplicdveis a espécie.

Art. 59 - As receitas oriundas da cessdo de uso criada por esta lei, serdo obrigatoriamente
depositadas em conta em separado, devendo ser aplicadas exclusivamente em obra de infra-estrutura
urbana.

Art. 60 - Somente as entidades representativas dos moradores dos loteamentos que se
enquadrarem no disposto nesta lei, com situacao juridica regular, poderdo participar do processo de
concessao de direito real de uso ora instituido.

Art. 61 - Ficam mantidas as diretrizes ja emitidas pelo Poder Executivo até a data da aprovacado
da presente Lei.
Capitulo VIII - Disposicoes Finais
Art. 62 - Nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores do que
15.000 m?* (quinze mil metros quadrados), a porcentagem de dreas publicas previstas no inciso VI do

artigo 10 desta Lei, podera ser reduzida até 25% (vinte e cinco por cento).

Art. 63 - As normas de apresentacao de projetos de parcelamento serdo estabelecidas pelo setor
competente da Prefeitura Municipal.



27

Art. 64 — Toda e qualquer alteracdo a ser efetuada na presente Lei obrigatoriamente devera
contar com a anuéncia prévia do setor técnico competente da Prefeitura Municipal.

Art. 65 — Os valores expressos em reais constantes da presente lei serdo atualizados a cada
exercicio, no més de janeiro, com base na variagio anual do IPCA - Indice de Precos ao Consumidor
Amplo - apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, conforme disposto em
decreto regulamentar.

Art. 66 — A qualquer tempo podera ser requerido a regularizagdo dos empreendimentos abertos
em loteamento fechado, desde que cumprido todos os requisitos previstos nesta lei, sendo que os
empreendimentos que ndo requererem a regularizacdo e formalizarem o processo com todos 0s
documentos e exigéncias legais, no prazo de 180 dias, deverdo retirar toda e qualquer forma de
controle ou edificacdes que caracterizam o empreendimento como loteamento fechado, sob pena de
aplicagdo das penalidades previstas nesta lei.

Art. 67 - Esta Lei entra em vigor 90 (noventa) dias apds a data de sua publicacdo e revoga as
disposi¢des em contrério, especialmente as Leis Municipais 695/1988 e 2.655/2006.

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA EM, 28 DE DEZEMBRO DE 2007

ROGERIO CESAR DE MATOS AVELAR
PREFEITO MUNICIPAL
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UTILIZACAO DO MODELO QUADRA AREAS PUBLIC/
EM FUNCAO DO RELEVO |
i CARSTICO NUMERO | TESTADA
MODELOs | VTILIZACAO ZONA URBANA | MAxIMO | PERIMETROS | VIADE 1 iyn i | ToTAL PARA
EM VIAS A o PEDESTRE | NN | IDFAY | EQuIPAME
ARTERIAIS | ZULS |  LOTES COMUNIT!
C | ZEL | LT MAX | MIN
360 < MP2 < 525 NAO siM () | NAO| NAO | NAG 60| 850 420 12.00 15%
525 < MP3 < 1000 SIM SIM | NAO | NAO 50| 900| 440 A CADA 180 | 15.00 15%
1000 < MP4 < NAO | m )
2000 SIM SIM@®B) | SIM| (D) | NAO 40| 1000|500 2000 | MINIMO 15%
2000 < MP5 < 000 35%
5000 SIM SIM (C) | SIM | SIM ()| SIM VER ’ |
VT VER DIRETRIZ BRE L B VER DIRE
20000 SIM SIM |SIM| SIM | SIM ’

ZULS =ZONA URBANA DE LAGOA SANTA

ZE-C =ZONA ESPECIAL - CAMPINHO DE BAIXO
ZE-L. =ZONA ESPECIAL - LAPINHA
ZE-LT=70NA ESPECIAL - LAGOA DOS MARES E TAVARES

(A) EXCETO NOS SETORES 1,2,3 ¢4

(B) EXCETO NOS SETORES 2,3 ¢4

(C) UTILIZACAO OBRIGATORIA NA AREA EXPANDIDA DA BACIA DE CONTRIBUICAO DA LAGOA, LOCALIZADA NA
VARZEA (LEI 2390/2004)
(D) EXCETO NA RUA GUILHERMINA PEREIRA DE FREITAS
(E) EXCETO NO SETOR 5

SETOR 1
SETOR 2

= BACIA DE LAGOA SANTA
= OLHOS D’AGUA



SETOR 3 = LAGOA DOS PEREIRAS
SETOR 4 = LAGOINHA DE FORA
SETOR 5 = SANGRADOURO

(F) DIMENSAO MAXIMA DA LATERAL = AREA / TESTADA
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Anexo 1
Descricao da Bacia de Lagoa Santa

Comeca no PO, sobre a Rua Nossa Senhora da Concei¢do, seguindo no rumo N por
aproximadamente 340m até o PI; deste segue com rumo de 48°49° NW por
aproximadamente 638m até o ponto P2 dai com o rumo 08°25’ NE e aproximadamente
819m até o ponto P3; dai segue com rumo 77°24° NE por aproximadamente 963m até o
ponto P4; deste segue no rumo 38°39° NE por aproximadamente 64m até o ponto P5;
dai segue acompanhando a Av. Jodao Daher até o ponto P6, sobre esta Avenida, deste
segue com rumo 82°14° NE, e distancia aproximada de 444m até o ponto P7, no
entroncamento das ruas Nilo Figueiredo e Bardo do rio Branco; desce pela Rua Barao
do Rio Branco até o ponto P8, no cruzamento desta com a Rua Conde Dolabela, segue
pela Rua Conde Dolabela até o ponto P9; prossegue pela Rua Conde Dolabela até o
ponto P10; dai segue por uma Rua sem nome até o ponto P11, prossegue por esta
mesma rua até o ponto P12, dai seguir com rumo de 78°05° SE por aproximadamente
475m até o ponto P13, deste com rumo S e distancia aproximada de 290m segue até o
ponto P14, deste prossegue com rumo 51°51° SE e distancia aproximada de 178m até o
ponto P15, dai com rumo 19°09° SW e distancia aproximada de 503m até o ponto P16
toma o rumo de 45°00° SE e por aproximadamente 785m segue até ponto P17, sobre a
estrada de acesso a fazenda Antonio Ferreira, dai segue com rumo 10°04’ SE e
aproximadamente 457m até o ponto P18, deste com o rumo 31°25° SE e por
aproximadamente 211m até o ponto P19, dai segue com rumo 12°15° e por
aproximadamente 184m até o ponto P20, toma o rumo 79°41° NW e por
aproximadamente 783m segue até o Ponto P21, deste, com rumo 80°32” SW e distancia
aproximada de 791m até o ponto P22, dai segue com rumo 65°25° NW e por
aproximadamente 358m até o ponto P23, deste, com rumo 73°13° NW e distancia
aproximada de 1.444m até o ponto P24, segue com rumo 81°08° SW e por
aproximadamente 390m até o ponto P25, dai com rumo 30°57° SW e distancia
aproximada de 233m até o ponto P26, deste, com rumo 22°21° SE e distancia
aproximada de 578m até o ponto P27, dai com rumo 73°52° SW e distancia aproximada
de 666m até o ponto P28, dai toma, o rumo de 31°24” NW e com distancia aproximada
de 428m atinge o ponto P29, deste com rumo 72°28” NW e distancia aproximada de
398m até o ponto P30, dai, com rumo 14°02° NW e distancia aproximada de 165m
segue até o ponto P31 , toma o rumo 62°02° SE e com distancia aproximada de 185m
atinge o ponto P32, dai com rumo 25°29’ NE e distancia aproximada de 1080m atinge o
ponto P33, deste, com rumo 48°18’ NW e distincia aproximada de 489m segue até o
ponto P34, sobre a Rua Nossa Senhora da Conceigdo, seguindo por esta Rua até o ponto
PO, onde teve inicio esta descrigdo.



Anexo Ia

Calculo dos rumos e distincias da Bacia de Lagoa Santa
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CALCULO DOS RUMOS E DISTANCIAS (DADAS AS COORDENADAS PLANAS)

PROJECAO U.T.M. MERIDIANO CENTRAL 45° W.G.

DATUM PLANIMETRICO C.N.G.

BACIA DE LAGOA SANTA (1)
COORDENADAS | COORDENADAS DISTANCIA
PONTO GERAIS PARCIAIS AEt/ AN | oMo o
N E AN AE g (AN2 +AE?) V5
PO | 7827240 | 614660 - - - - -
340 0 ; N 340
Pl 7827580 | 614660 - - - - -
420 ~480 1,1428 | 48°48NW 638
P2 | 7828000 | 614180
810 120 0,1481 | 08°25'NE 819
P3 7828810 | 614300
210 940 44761 | 77°24NE 963
P4 | 7829020 | 615240
50 40 0,8000 | 38°39'NE 64
P5 7829070 | 615280
250 240 0,9600 | 43°49'NE 347
P6 | 7829320 | 615520
60 440 73333 | 82°14NE 444
P7 | 7829380 | 615960
~40 140 35000 | 74°03'SE 146
PS | 7829340 | 616100
110 500 45454 | 77°35'SE 512
P9 | 7829230 | 616600
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-520 180 0,3461 | 19°05'SE 550
P10 7828710 | 616780
0 120 - E 120
P11 7828710 | 616900
-470 1035 22021 | 65°34'SE 1137
P12 7828240 | 617935
98 465 4,7448 | 78°05'SE 475
P13 7828142 | 618400
-147 195 1,3265 | 52°59'SE 244
P14 7828000 | 618550
290 0 - S 290
P15 7827710 | 618550
-110 140 1,2727 | 51°51'SE 178
P16 7827600 | 618690
475 -165 0,3474 | 19°09'SW 503
P17 7827125 | 618525
-555 555 1,0000 | 45°00'SE 785
P18 7826570 | 619080
-450 80 0,1778 | 10°04'SE 457
P19 7826120 | 619160
-180 110 0,6111 | 31°25'SE 211
P20 7825940 | 619270
-180 -40 0,2222 | 12°15'SW 184
CALCULO DOS RUMOS E DISTANCIAS
(DADAS AS COORDENADAS PLANAS)
PROJECAO U.T.M. MERIDIANO CENTRAL 45° W.G.
DATUM PLANIMETRICO C.N.G.
BACIA DE LAGOA SANTA (2)
COORDENADAS | COORDENADAS DISTANCIA
PONTO GERAIS PARCIAIS AE/AN | puMO .
N E AN AE e (AN? +AF?) 1
P21 7825760 | 619230
140 =770 5,5000 |79°41'NW 783
P22 7825900 | 618460
-130 780 6,0000 | 80°32'SW 791
P23 7825770 | 617690
160 -350 2,1875 | 65°25'NW 385
P24 7825930 | 617340
330 -1095 3,3181 |73°13'NW 1144
P25 7826260 | 616245
-60 -385 6,4166 | 81°08'SW 390
P26 7826200 | 615860
200 -120 0,6000 | 30°57'SW 233
P27 7826000 | 615740
-535 220 0,4112 | 22°21'SE 578
P28 7825465 | 615960
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-185 -640 3,4594 | 73°52'SW 666
P29 7825280 | 615320

340 -260 0,7647 | 37°24'NW 428
P30 7825620 | 615060

120 -380 3,1666 |72°28'NW 398
P31 7825740 | 614680

160 40 0,2500 | 14°02'NE 165
P32 7825900 | 614720

-80 180 2,2500 | 66°02'SE 197
P33 7825820 | 614900

975 465 0,4769 | 25°29'NE 1.080
P34 7826795 | 615365

325 -365 1,1230 | 48°18'NW 489
P35 7827120 | 615000

Anexo Ib

Mapa da Bacia de Lagoa Santa
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Anexo IT
Descriciao da Bacia de Olhos D’agua

Comeca no ponto PO, sobre a Rua Nossa Senhora Conceicdo, seguindo por esta até o
ponto P1, dai segue com rumo 48°18” SE por aproximadamente 489m até o ponto P2,
dai com rumo 21°02° SW e aproximadamente 1045m até o ponto P3, deste segue com
rumo 73°29° NW e por aproximadamente 282m até o ponto P4, dai com rumo 14°02’
SW e aproximadamente 165m até o ponto P5, segue dai com rumo 72°28° Se e por
aproximadamente 398m até o ponto P6, deste segue com rumo de 37°24 SE por
aproximadamente 428m até o ponto P7, dai segue com rumo W por aproximadamente
460m até o ponto P8, dai segue com rumo 62°06 SW e aproximadamente 385m até o
ponto P9, deste com rumo 32°04” W e aproximadamente 979m até o ponto P 10 dai com
rumo de 67°47° SW e aproximadamente 291 m até o ponto P11, sobre a estrada de
acesso ao Aeroporto Internacional de Confins e segue por esta estrada em dire¢do ao
Aeroporto Internacional de Confins até o ponto P12, situado no limite do loteamento
Condados da Lagoa, aprovado Pela Prefeitura Municipal de Lagoa Santa em 15 de
Janeiro de 1977, dai segue por este limite até o ponto P13, toma o rumo E e segue por
aproximadamente 230m até o ponto P14, sobre o cérrego do Barreiro ou Fidalgo, desce
por este corrego até o ponto 15 na confluéncia deste corrego com o cérrego Olhos
D’agua, dai segue o ponto P16, deste com rumo 71°40’ e aproximadamente 795m até o
ponto P17 toma o rumo 48°48’ e segue por aproximadamente 638m até o ponto P17, dai
segue com rumo S aproximadamente 340m até o ponto PO, onde teve inicio esta
descricao.



Anexo IIa

Calculo dos rumos e distincias da Bacia Olhos D’agua
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CALCULO DOS RUMOS E DISTANCIAS
(DADAS AS COORDENADAS PLANAS)

PROJECAO U.T.M. MERIDIANO CENTRAL 45° W.G.
DATUM PLANIMETRICO C.N.G.

BACIA DE OLHOS D'AGUA
COORDENADAS | COORDENADAS A
DISTANCIA
PONTO GERAIS PARCIAIS AEt/ AN | L UMO .
N E AN AE g (AN2 +AE?) V5
PO 7827240 | 614660
120 340 2.8333 | 70°33'SE 361
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P1 7827120 | 615000

-325 365 1,1230 | 48°18'SE 489
P2 7826795 | 615365

-975 -375 0,3846 | 21°02'SW 1045
P3 7825820 | 614990

80 -270 3,3750 | 73°29'NW 282
P4 7825900 | 614720

-160 -40 0,2500 | 14°02'SW 165
P5 7825740 | 614680

-120 380 3,1666 | 72°28'SE 398
P6 7825620 | 615060

-340 260 0,7647 | 37°24'SE 428
P7 7825280 | 615320

0 -460 - AW 460
P8 7825280 | 614860

-180 -340 1,8888 | 62°06'SW 385
P9 7825100 | 614520

-830 -520 0,6265 | 32°04'SW 979
P10 7824270 | 614000

-110 -270 2,4545 | 67°49'SW 2901
P11 7824160 | 613730

2090 -2600 1,2440 |51°12'NW 3336
P12 7826250 | 611130

1150 1390 1,2087 | 50°23'NE 1804
P13 7827400 | 612520

0 230 - E 230
P14 7827400 | 612750

475 362 0,7621 | 37°18'NE 597
P15 7827875 | 613112

375 313 0,8347 | 39°51'NE 488
P16 7828250 | 613425

-250 755 3,0200 | 71°40'SE 795
P17 7828000 | 614180

-420 480 1,1428 | 48°48'SE 638
P18 7827580 | 614660

-340 0 - S 340

Anexo ITb

Mapa da Bacia Olhos D’agua
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Anexo 111
Descricao da Bacia dos Pereiras

Comeca no ponto P1, situado sobre a Rua Conde Dolabela, deste segue com o rumo
40°00° Ne e distancia aproximada de 212m até alcangar o ponto P2, dai segue no rumo
32°39’ por aproximadamente 463m até o ponto P3, deste segue com rumo 59°55° NE
distancia aproximada de 220m até o ponto P4, dai segue com rumo de 87°16’ SE e
distancia aproximada de 210m até alcancar o ponto P5, deste segue com rumo de 45°00°
SE por aproximadamente 778m, até o ponto P6, situado sobre a estrada de acesso a
Fazenda Ant6nio Ferreira, dai segue com rumo 10°04° SE e distancia aproximada de
457m até alcangar o ponto P7, dai segue com rumo de 31°25” SE por aproximadamente
211m até o ponto P8, dai segue, no rumo 12°15" SW e distancia aproximada de 184m
até alcancar o ponto P9, dai segue no rumo 79°41° NW por aproximadamente 783m até
o ponto P10, deste segue rumo 80°32” SW e distancia aproximada de 791m até alcancar
o ponto P11, dai segue no rumo 65°25° NW por aproximadamente 385m até o ponto
P12, deste segue rumo 35°20° e distincia aproximada de 674m até encontrar o ponto P1,
onde teve inicio esta descrigao.
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Anexo II1a
Calculo dos rumos e distancias da Bacia dos Pereiras

CALCULO DOS RUMOS E DISTANCIAS
(DADAS AS COORDENADAS PLANAS)

PROJECAO U.T.M. MERIDIANO CENTRAL 45° W.G.
DATUM PLANIMETRICO C.N.G.

BACIA DOS PEREIRAS
COORDENADAS COORDENADAS DISTANCIA
PONTO GERAIS PARCIAIS AEt/g AN RUMO cm-
N E AN AE (AN?2 +AE?) Y2
P1 7826480 | 617730
150 150 1,0000 | 45°00'NE 212
P2 7826630 | 617880
390 250 0,6410 | 32°39'NE 463
P3 7827020 | 618130
110 190 1,7273 | 59°55'NE 220
P4 7827130 | 618320
-10 210 21,0000 | 87°16'SE 210
P5 7827120 | 618530
-550 550 1,0000 | 45°00'SE 778
P6 7826570 | 619080
-450 80 0,1778 | 10°04'SE 457
P7 7826120 | 619160
-180 110 0,6111 | 31°25'SE 211
P8 7825940 | 619270
-180 -40 0,2222 | 12°15'SW 184
P9 7825760 | 619230
140 -770 5,5000 | 79°41'NW 783
P10 7825900 | 618460
-130 -780 6,0000 | 80°32'SW 791
P11 7825770 | 617690
160 -350 2,1875 | 65°25'NW 385
P12 7825930 | 617340
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550 390 0,7091 | 35°20'NE | 674

Anexo I1Ib
Mapa da Bacia dos Pereiras
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Anexo IV
Descricao da Bacia de Lagoinha de Fora

Comeca no ponto PO, localizado sobre a estrada que liga Lagoa Santa a Lagoinha de
Fora e segue no rumo 42°02 NE e a uma distancia aproximada de 246m atinge o ponto
P1, deste ponto segue no rumo 63°06° SE e a uma distdncia aproximada de 847m
alcancga o ponto P2, de onde segue no rumo 32°52° SW a uma distancia aproximada de
387m até o ponto P4, localizado sobre a estrada de ligacdo Lagoa Santa \ Lagoinha de
Fora e dai segue por estrada em sentido horério até o ponto P), onde teve inicio esta
descricao.



Anexo I'Va

Calculo dos rumos e distincias da Bacia de Lagoinha de Fora
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CALCULO DOS RUMOS E DISTANCIAS
(DADAS AS COORDENADAS PLANAS)

PROJECAO U.T.M. MERIDIANO CENTRAL 45° W.G.

DATUM PLANIMETRICO C.N.G.

BACIA DE LAGOINHA DE FORA

COORDENADAS | COORDENADAS R
DISTANCIA
PONTO GERAIS PARCIAIS AEt/ AN | puMO o
N E AN AE g (ANZ +AE?) V5
PO 7823260 | 620200
183 165 09016 | 42°02’NE 246
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P1 7823443 | 620365

-383 755 1,9712 | 63°06'SE 847
P2 7823060 | 621120

-450 0 - S 405
P3 7822655 | 621120

-325 -210 0,6461 | 32°52'SW 387
P4 7822330 | 620910

Anexo IVb

Mapa da Bacia de Lagoinha de Fora




Anexo V
Descricao da Bacia de Sangradouro
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Comeca no ponto PO e segue com rumo 24°08’ SE por aproximadamente 318m até o
ponto P1, dai segue com rumo 70°42° e por aproximadamente 400m até o ponto P2,
deste segue com rumo 16°41° SE e por aproximadamente 209m até atingir o ponto P3,
de onde segue com rumo 81°15° NE e por aproximadamente 263m até atingir o ponto
P4, deste, com rumo 11°53” SE e por aproximadamente 194m até o ponto P5, de onde
segue com rumo 33°25° SW e por aproximadamente 599m até o ponto P6, dai com
rumo W e por aproximadamente 150m até o ponto P7, de onde segue com rumo 75°35’
NW e por aproximadamente 764m até o ponto P8, localizado sobre a Rua Lagoa Santa e
dai o ponto P9, de onde se segue com rumo 54°03° NW e por aproximadamente 494m
até o ponto P10 sobre a Rua Modestino da Cruz de onde segue com rumo 24°10 NE e
por aproximadamente 537m até o ponto P11, dai segue com rumo 68°44° NW e por
aproximadamente 193m até o ponto P12, de onde segue com rumo de 47°07° NE e por
aproximadamente 382m até o ponto P13, deste ponto, com rumo 58°52’ SE e por
aproximadamente 619m até atingir o ponto P14, e dai segue em linha reata até encontrar
o ponto PO, onde teve inicio esta descrigao.



Anexo Va
Calculo dos rumos e distincias da Bacia de Sangradouro

CALCULO DOS RUMOS E DISTANCIAS
(DADAS AS COORDENADAS PLANAS)

PROJECAO U.T.M. MERIDIANO CENTRAL 45° W.G.
DATUM PLANIMETRICO C.N.G.

BACIA DO SANGRADOURO
COORDENADAS | COORDENADAS DISTANCIA
PONTO GERAIS PARCIAIS AEt/ AN | oMo o
N E AN AE & (ANZ +AE?) V5
PO | 7835580 | 610790
290 130 0,4482 | 24°08'SE 318
Pl 7835290 | 610920
“140 400 2.8571 | 70°42'SE 424
P2 | 7835150 | 611320
200 60 0,3000 | 16°41'SE 209
P3| 7834950 | 611380
40 260 6,5000 | 81°15'NE 263
P4 | 7834990 | 611640
-190 40 0,2105 | 11°53'SE 194
P5 | 7834800 | 611680
-500 2330 0,6600 | 33°25'SW 599
P6 | 7834300 | 611350
0 -150 - W 150
P7 | 7834300 | 611200
190 740 3.89047 | 75°35NW 764
PS | 7834490 | 610460
560 -840 1,5000 |56°18'NW 1009
P9 | 7835959 | 609620
290 ~400 1,3793 | 54°03'NW 494
P10 | 7835340 | 609220
490 220 04489 | 24°10NE 537
P11 | 7835830 | 609440
70 -180 25714 | 68°44NW 193
P12 | 7835900 | 609260
260 280 1,0769 | 47°07'NE 382




P13

7836160

609540
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-320

530

1,6562

58°52'SE

619

P14

7835840

610070

Mapa da Bacia de Sangradouro

Anexo Vb




